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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PRELIMINAR

DISPOZITII GENERALE

Regulamentul Local de Urbanism - R.L.U. — este parte integranta din Planul Urbanistic pentru
Zone Construite Protejate, Zona ,Fabric”, cu rolul de a detalia in forma scrisa reglementarile acestuia.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau restrictii,
sunt obligatorii pe intreg teritoriul reglementat prin Planul Urbanistic Zone Construite Protejate, Zona
,Fabric”.

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului General
de Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu.

Planul Urbanistic Zone Construite Protejate, Zona ,Fabric”, impreuna cu Regulamentul Local
de Urbanism, devin acte de autoritate ale administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza
carora se pot elibera Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat,
pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatii si pentru respectarea
interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

= stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu
principiile de dezvoltare durabilda (configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si
conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a
terenului;

= precizeaza caracterul definitiv al zonei siimpune conditiile si restrictiile necesare respectarii acestor
prevederi.

Prezentul regulament este structurat astfel:

= Prescriptii generale la nivelul zonei reglementate, in raport cu zonele si subzonele functionale
propuse;

= Prescriptii specifice la nivelul zonelor functionale propuse — Anexa 1: Fise ale Unitdtilor Teritoriale
de Referintd

= Prescriptii cu privire la infrastructura verde-albastrd (biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si
insdmdntare, protejare vegetatie santierelor si a evenimentelor publice). Reguli de protectie ale
infrastructurii ecologice existente in cartier.

Modificarea prezentului regulament aferent Planului Urbanistic Zone Construite Protejate,
Zona ,Fabric”, se poate face numai in conditiile in care modificarile nu contravin reglementarilor

propuse la nivel functional pentru zona reglementata, si numai cu acordul initiatorului PUZ.

1) Aria de aplicare a regulamentului

Prezentul Regulament Local de Urbanism se va citi obligatoriu impreuna cu Fisele Unitdtilor
Teritoriale de Referintd — ZCP Fabric Situatie propusd, acestea reprezentand completarile specifice si
mult mai detaliate pentru fiecare UTR in parte.

Prezentul Regulament Local de Urbanism, impreuna cu toate documentele prezentului P.U.Z.C.P.
Zona Fabric, constituie un act legislativ al Administratiei Publice Locale, fiind instrumentul care sta la
baza administrarii dezvoltarii urbanistice si arhitecturala a zonei, a interventiilor pentru regenerarea
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urbana si pentru fundamentarea proiectelor de investitii publice si atragerea de fonduri in vederea
realizarii obiectivelor de utilitate publica.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii care se pot aplica
la Intreg teritoriul unitatii administrativ-teritoriale, fie Tn ansamblu, fie partial, pana la nivelul fiecarei
parcele cadastrale. Aceste reguli contribuie la definirea conditiilor si limitelor de exercitare a dreptului
de construire.

La emiterea certificatelor de urbanism se va tine cont si vor fi aplicate prevederile prezentului RLU,
asigurandu-se astfel impunerea cerintelor necesare pentru respectarea prevederilor mentionate.

Pe langa prevederile prezentei documentatii de urbanism, la emiterea autorizatiilor de construire
se vor respecta si prevederile tuturor dispozitiilor legale/legilor in vigoare care stabilesc cerinte,
obligatii sau conditii speciale de utilizare a terenurilor, precum si regimuri speciale aplicabile anumitor
categorii de terenuri sau constructii. In acelasi timp se asigura respectarea tuturor masurilor necesare
pentru a garanta securitatea si sandtatea populatiei, se vor respecta cerintele privind protectia
mediului, prevenirea si reducerea riscurilor naturale si cerintele pentru conservarea si protejarea
patrimoniului construit natural, peisagistic sau arheologic.

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se referd la patrimoniul
existent si la proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren
reglementata a cartierului Fabric, aflata in intravilanul Municipiului Timisoara, avand o suprafata de
103 ha si imobile care se afla atat in proprietatea privata a persoanelor fizice, respectiv juridice, cat si
parte din domeniul public si/sau privat al Municipiului Timisoara, respectiv al Statului Roman, in care
se includ si sarcinile aferente proprietatilor.

Zona reglementata este delimitata astfel:

. La nord, nord-est si nord-vest — de canalul Bega, Splaiul Nistrului, Splaiul Protopop Meletie
Draghici, Splaiul Penes Curcanul, Strada Viorelelor si Splaiul Grivita;

. La est — de strada Andrei Saguna si de strada Baba Dochia;

= La vest — de canalul Bega, Splaiul Nistrului, Parcul Andrei Mocioni si Bulevardul Corneliu Coposu;

. La sud — de Strada Cornelia Salceanu, Strada Gloriei si de strada Stefan Octavian losif.

2) Alte prescriptii complementare care pot actiona simultan cu regulamentul

Normative, cadru legislativ, hotarari ale Consiliului Local sau Judetean:
. Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. — indicativ GM —010 - 2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

. Metodologia de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ), aprobat prin Ordinul M.T.C.T nr. 562/20.10.2003;

. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si
completarile ulterioare;

. Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

. Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea Locuintei nr. 114/1996, actualizats;

. Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

. Ordinul Ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Ordinului

Ministrului Sdnatatii nr.119/2014;
. Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;
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,Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism” — indicativ GM — 007
— 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

Hotardrea C.J.Timis nr.115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si indicatorilor
urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din judetul Timis;
Ordinul MLPAT 91/1991 — privind formularele, procedura de autorizare si continutul cadru al
documentelor.

HCL 208/2011 privind aprobarea Studiului de Fundamentare Istoricd Zone construite protejate
— Timisoara;

Ordin nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului;

HCLMT nr. 218/04.06.2020 pentru modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 140/19.04.2011 —
privind aprobarea “Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului”;

HG nr. 525/1996 privind aprobarea “Regulamentului General de Urbanism”, republicat3;

Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor;
HCLMT nr. 61/28.02.2022 privind aprobarea Etapei 2: "Conceptul general de dezvoltare urbana
(Masterplan)” al municipiului Timisoara;

HCLMT nr. 289/21.06.2022, privind aprobarea actualizarii si prelungirii ”Strategiei dezvoltarii
spatiilor verzi a municipiului Timisoara 2010-2020";

Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica;

Legea nr. 287/17.07.2009 republicatd, modificatd si completatd privind Codul de procedura
Civila;

Legea nr. 134/01.07.2010 republicatd, modificatd si completatd privind Codul de procedura
Civila;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a
lll-a —Zone protejate;

Legea nr. 442/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta, la
20.10.2000;

Ordin nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia publica a terenurilor;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

Legea protectiei mediului nr. 137/1995, republicatad, cu modificarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, aprobata cu modificari prin Legea nr. 378/2001,
cu modificarile ulterioare;

Hotardrea Guvernului nr. 732/2002 privind infiintarea Comisiei interministeriale pentru zone
construite protejate;

PUZ ”Malurile Begai” aprobat prin HCL nr. 27/2010;

HCL nr. 3/30.01.2007 privind aprobarea Conceptului integrat de masuri pentru reabilitarea
prudenta si revitalizarea economica a cartierelor istorice din Timisoara;
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. Ordin nr. 1330/17.06.2014 pentru aprobarea reglementarii tehnice ”Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii”, NP 074/2014;

= Codul Deontologic din 27 noiembrie 2011 al profesiei de arhitect, publicat in M.Of. nr. 342/21
mai 2012;

. Legea nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;

. Ordinul MCPN nr. 2495 din 26 august 2010 pentru aprobarea Normei metodologice privind
atestarea specialistilor, expertilor si verificatorilor tehnici in domeniul protejarii monumentelor

istorice;

. Hotararea Guvernului nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica de
calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor;

= Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor. Constructii P118/1/2013, actualizat
2025;

. Toate reglementarile legislative din domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului si cele din

domeniile conexe.

Prezenta documentatie are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism
avizate si aprobate care au tangenta cu prevederile PUZCP ,,Fabric”, respectiv:
. P.U.G. al Municipiului Timisoara, aprobat prin HCL 457/2023;

. Etapa 2 P.U.G. al Municipiului Timisoara-Concept general de dezvoltare urbana (Masterplan)
2012.
] ”Biodiversitatea si protectia naturii — o abordare responsabila a problemelor de mediu a doua

orase infratite (BIOTOWNS), proiect HURO/0901/128/1.3.4, derulat in cadrul Programului de
Cooperare Transfrontaliera Ungaria-Romania 2007-2013;

= International Guidelines on Urban and Territorial Planning — 2015, UN-Habitat;

. Global Street Design Guide — Global Designing Cities Initiative;

. Planul de Mobilitate Urbana Durabila pentru polul de crestere Timisoara, aprobat prin HCL
186/10.05.2016, actualizat prin HCL 322/06.08.2020;

. ”Studiu de fundamentare pentru definirea, instituirea si delimitarea zonelor protejate care

cuprind patrimoniu arheologic pentru municipiul Timisoara, jud. Timis — PUG 2016”,
Universitatea de Vest din Timisoara, nr. 15492/04.07.2016;

. Proiect Regenerare urbana — Zona Piata Traian, Timisoara;

] Proiect Inel Il;

. PUZ aprobat prin HCL 95/1998 — Zona Piata Traian Timisoara;

= PUZ aprobat prin HCL 460/2019 — Reconversie incinta industriald in zona mixta;

. PUZ aprobat prin HCL 419/2020 — Centru de reabilitare pentru copii cu dizabilitati Speranta;

Suplimentar reglementarilor functionale din prezentul Regulament Local de Urbanism si al Fiselor de
Unitati Teritoriale de referinta din Anexa 1, se stabilesc si o serie de reguli de protectie ale
infrastructurii ecologice existente in cartier, parte din documentul anexat Prescriptii cu privire la
infrastructura verde-albastrd (biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare, protejare
vegetatie santierelor si a evenimentelor publice).

3) Alte conditionari (avize suplimentare)

n cazul proiectelor de constructii noi sau de modificiri ale volumetriilor constructiilor existente din
arealul PUZCP (extinderi, supraetajari, modificari ale formei invelitorii etc.), documentatiile tehnice de
autorizare a constructiilor vor dispune de o plansa anexa cu integrarea volumetriei propuse in ridicarea



mailto:secretariat@subcontrol.ro
http://www.subcontrol.ro/

SUBCONTROLs....

Management |SO 9001

Str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO System 1SO 14001
secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro .. .
O.R.C. Timis- J35/929/1995; C.U.I. RO7705858 certification  1SO 45001

RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara;
Capital social 47.380.-Lei

3D volumetrica parte a prezentei documentatii, Tn vederea studierii armonizarii propunerii cu
elementele valoroase din situatia existenta, conform prevederilor specifice UTR vizat.

Dupa caz, se poate solicita Avizul Arhitectului Sef si prezentarea proiectului in CTATU.

4) Definire POT si CUT

Conform Legii nr. 350 din 06/06/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul urmatorii

indicatori urbanistici se definesc astfel:

- POT - procentul de ocupare al terenului — raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor, se include in suprafata construita

- CUT - coeficient de utilizare al terenului — raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala
de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

Exceptii de la calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- Daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este
destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale constructiilor noi.

- Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii.

Indicatorii POT si CUT sunt definiti pentru fiecare zona si subzona functionala in capitolul /V.
Prevederi la nivelul unitdtilor si subunitatilor functionale, insa li se suprascriu regulile prevazute in
Anexa 1 - Fise Unitdti Teritoriale de Referintd — Situatie propusd, fiind adaptari specifice pentru
anumite parcele sau zone ale cartierului, necesare pentru transformarea sa rezilienta sau pentru
conservarea stricta a caracterului acestuia.

DIVIZAREA N UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

Ca parte integranta a Regulamentului Local de Urbanism au fost stabilite 16 Unitati Teritoriale
de Referintd (UTR), aceste unitati avand fiecare o fisa care trateaza in detaliu reglementarile specifice
pentru fiecare UTR n parte (si SIR in parte, dupa caz), completand Regulamentul Local de Urbanism cu
norme sau exceptii care se aplicd in mod specific fiecarui UTR (sau SIR), in vederea conservarii
caracterului acestuia si a Tncurajarii posibilitatii de dezvoltare armonioase a UTR, fara a contraveni
caracteristicilor acestuia. Reglementarile fiselor de UTR completeaza si suprascriu reglementarile din
cap. IV. Prevederi la nivelul unitdtilor si subunitdtilor functionale al prezentului Regulament.

Divizarea spatiala a zonei reglementate prin prezentul PUZ a fost realizata astfel:

- 16 Unitati Teritoriale de Referinta (UTR) ce contin:
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- 83 de Subzone Istorice de Referinta (SIR) (SIR 1.1 —SIR 16.8)
UTR-urile au fost stabilite astfel:

= UTR 1 — Zona istorica dezvoltata in jurul Pietei Traian

= UTR 2 — Malul Begai — Zona in proces de reconversie

. UTR 3 — Zona locuinte colective — sistematizare Printul Turcesc-Timocului
. UTR 4 — Zona functiuni social-culturale si locuire

= UTR 5 — Zona istorica dezvoltata in jurul Scolii nr.1

. UTR 6 — Zona locuinte colective St.O.losif

. UTR 7 — Zona servicii, industrie si reconversie

. UTR 8 —Zona industriala Fabrica de Bere

. UTR 9 — Nucleu functiuni social-culturale

. UTR 10 — Zona locuinte colective mici

. UTR 11 — Coridor ecologic Bega
. UTR 12 — Zona palate de raport — Bd. 3 August 1919 si cvartale Fabric Vorpark
. UTR 13 — Zona vile interbelice

= UTR 14 — Zona locuinte colective mici — Str. Abrud, str. Zlatna
. UTR 15 — Piata Romanilor si palate de raport
. UTR 16 — Zona servicii si functiuni tehnico-edilitare

Pentru detalii legate de suprafete, delimitari si caracteristici ale UTR-urilor, se va consulta Anexa 1 —
Fise Unitdti Teritoriale de Referintd — Situatie propusa.
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Subzone Istorice de Referinta (SIR) au fost stabilite astfel:

12.6

12.1

127 1238

16.4

S TR 16

SIR sunt supuse unor operatiuni prin PUZCP: conservare, conservare caracter, completare discreta si
transformare rezilienta (cu potential de dezvoltare). Un SIR poate fi supus mai multor operatiuni.
Hasurile de pe planul de operatiuni aferente SIR indica principiile generale (operatiunile
preponderente aplicate pe fiecare cvartal) ale PUZCP. La nivel de parceld/corp cladire pot exista
exceptii, marcate ca atare in plansa Plan interventii sau enumerate in Fisa de UTR, care suprascriu
regulile din documentul de fata.

De exemplu, intr-o zona supusa in general operatiunii de conservare (regim de protectie), sunt
permise densificari doar prin mansardarea in volumetria existenta a sarpantei, fara alterarea
acesteia, daca este posibil din punct de vedere constructiv; insa plansa Plan interventii poate
nominaliza un anume corp de cladire (de regula, cele cu valoare arhitectural-ambientala mai reduse)
care poate fi si supraetajat, in conditiile reglementate prin Regulamentul pentru supraetajare si
mansardare.

Tipurile de operatiuni sunt:
Conservare (regim de protectie): Are ca obiectiv mentinerea integra a fondului construit si a spatiilor

publice valoroase (imobile clasate, situri sau ansambluri clasate, fronturi istorice, rezervatii de
arhitectura etc.).
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Nu se iau Tn considerare constructiile neconforme locuirii existente pe teren care nu sunt identificate
ca fiind specifice morfologiei si tesutului istoric al zonei (conform planselor PLO1-07
Evolutie/elemente caracteristice din Studiul Istoric aferent prezentului PUZCP), acestea putand fi
demolate.

Sunt permise: lucrari de intretinere, reparatii, restaurare, lucrari de eficientizare energetica
neinvazive (izolatii interioare, tamplarii cu profil istoric etc.), refaceri de finisaje, mansardari cu
conditia mentinerii intacte a formei exterioare a invelitorii. Sunt permise interventii de consolidare
structurala si de adaptare la normele PSI. Este permisa introducerea de circulatii verticale noi pe
fatadele posterioare sau laterale.

Sunt interzise, cu exceptia celor indicate pe plansa Plan interventii:

-demolari, extinderi volumetrice altele decat cele mentionate mai sus, mansardari vizibile din spatiul
public, eliminarea ornamentelor originale de pe fatade (brauri, ancadramente ferestre, cornise,
muluri, basoreliefuri etc.)

Demolarea cladirilor din zona de conservare, altele decat cele mentionate ca exceptii in Fisele de UTR
sau identificate ca avand valoare arhitectural-ambientala scazuta (culoare neagra pe plansa PO06-
Analizd diferentiatd valoare fond construit), nu se poate realiza decat in cazul in care se prezinta un
Studiu Istoric si o Expertiza Tehnica ce atesta o degradare foarte avansata a constructiei, avizate de
catre Directia Judeteana pentru Cultura Timis, parte a documentatiei de autorizare a lucrarilor de
demolare.

Conservare caracter (conservare adaptiva): Are ca obiectiv pastrarea caracterului urban/morfologic,
permitand ajustari functionale si volumetrice minime.

Nu se iau in considerare constructiile neconforme locuirii existente pe teren care nu sunt identificate
ca fiind specifice morfologiei si tesutului istoric al zonei (conform planselor PLO1-07
Evolutie/elemente caracteristice din Studiul Istoric aferent prezentului PUZCP), acestea putand fi
demolate.

Sunt permise (conditionat de studii care argumenteaza solutiile): conversii functionale compatibile,
mansardari in volumul acoperisului, extinderi ale amprentei existente conform modului de ocupare al
parcelei specific SIR (mai ales in scop de accesibilizare — pentru introducerea unor scari suplimentare,
lifturi etc.), refaceri de goluri cu conditia respectarii ritmului existent al frontului stradal in cauza.
Supraetajarile sunt limitate la inaltimea conform plansei Plan interventii si a specificatiilor din fisa
UTR aferenta pentru locatia specifica, cu preluarea unor elemente specifice existente in front in
fatada (de ex — preluarea cornisei cladirilor nvecinate sunt forma unui brau, unui registru pe fatada,
unor ornamente contemporane etc.). Sunt permise interventii de consolidare structurala si de
adaptare la normele PSI.

Sunt interzise, cu exceptia celor indicate pe plansa Plan interventii::

-Volumetrii discordante cu tipologia frontului/a cvartalului (retrageri sau console excesive).

- Eliminarea ornamentelor originale de pe fatade (brauri, ancadramente ferestre, cornise, muluri,
basoreliefuri etc.)

Demolarea cladirilor din zona de conservare a caracterului, altele decat cele mentionate ca exceptii

in Fisele de UTR sau identificate ca avand valoare arhitectural-ambientalad scazuta (culoare neagra pe
plansa PO06-Analizé diferentiatd valoare fond construit), nu se poate realiza decat in cazul in care se
prezinta un Studiu Istoric si o Expertiza Tehnica ce atestd o degradare foarte avansata a constructiei,

10
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avizate de catre Directia Judeteana pentru Cultura Timis, parte a documentatiei de autorizare a
lucrarilor de demolare.

Completare discreta: Are ca obiectiv ocuparea echilibrata a golurilor in tesut (loturi libere, capete de
front), fara a rupe ritmul existent al cvartalului si fara a altera indicatorii la nivel de UTR (de exemplu:
nu se suprapune cu perdele verzi propuse sau alte obiective de utilitate publica).

Se permite: realizarea de constructii care preiau cornisa medie a strazii, functiuni complementare
celor din cvartal (dupa caz, conform indicatiilor din RLU si Fise UTR). La constructiile existente se pot
realiza extinderi in limita normelor RLU+UTR, se pot accesibiliza prin suplimentarea de lifturi sau case
de scara, spatii comune ale locatarilor (spalatorii, parcari biciclete si carucioare copii, centrale de bloc
etc.).

Sunt interzise, cu exceptia celor indicate pe plansa Plan interventii:

- depasirea aliniamentului sau a retragerii de la aliniament existente, culori/materiale pe fatade care
intra in discordanta cu cele din restul frontului.

Transformare rezilienta (cu potential de dezvoltare): Are ca obiectiv restructurarea pe termen
mediu-lung a cvartalelor sau subzonelor disfunctionale, cu tesut urban istoric drastic alterat de-a
lungul timpului, ducand la pierderea caracterului sau specific, sau de restructurare a terenurilor
subutilizate/ brownfield.

Se permite: conversii/demolari selective, retrasere trame stradale (pasaje, strazi, legaturi pietonale si
velo etc.), desigilare etapizata a solului, cresteri controlate de densitate/indltime, echipamente si
obiective de utilitate publica.

Se interzice: realizarea unor dezvoltari ascalare fata de caracterul cartierului (prin densitate sau
Tndltime mult prea mare), care nu sunt sustinute de toate infrastructurile urbane (de mobilitate,
ecologice, edilitare si social-culturale).

Exista SIR care pot fi supuse, etapizat, mai multor operatiuni: SIR 1.11, 2.2,2.3,2.4,2.5,3.2,3.4,4.1.
Acestea intrd sub incidenta conservarii caracterului la nivel de parceld (pot contine imobile sau
portiuni care sunt clasate sau propuse spre clasare), insa pot fi restructurate prin operatiunea de
transformare rezilienta (cu potential de dezvoltare), cu conditia elaborarii unui studiu de mobilare pe
intregul SIR, in vederea asigurarii potentialului de dezvoltare coerent pentru toate parcelele.

11
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Operatiuni pe SIR: rosu - conservare, oranj - conservare caracter, galben - completare discretd, hasurd verde - transformare
rezilientd (cu potential de dezvoltare), oranj+hasurd verde prespune conservarea caracterului pdnd la transformarea la

nivelul intregului SIR.

Imobilele clasate in Lista Monumentelor Istorice, indiferent ca sunt clasate individual sau ca parte
dintr-un ansamblu sau sit, se supun legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, iar
normele din lege suprascriu punctual pentru monumentele clasate prevederile date de operatiunile
propuse prin PUZCP.

Zonificarile functionale propuse prin PUZCP vor asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunile dominante ale zonei, si sunt prezentate in plansa de reglementari
urbanistice anexata.

5) Zonificare functionala existenta
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara functiunile terenurilor din zona
reglementata sunt:
- ED —gospodarire comunala — zona aferenta infrastructurii edilitare
- El—zona de activitati economice cu caracter industrial
- Et—zona de activitati economice cu caracter tertiar

12
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- S_Et — subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate Tn zone cu caracter
rezidential

- Is_A — zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite Tn ansambluri
independente

- S_Is—subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri dedicate,
situate in afara zonei centrale

- Lc_A —locuire colectiva in ansambluri

- Li/C—zona de locuinte cu regim redus de naltime — individuale si colective mici

- M1 -zona mixta cu regim de construire inchis adiacenta principalelor artere de trafic

- M2 —zona mixta cu regim de construire inchis adiacenta arterelor de importanta locala

- M3 —zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor principale de trafic

- M4 - zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor de importanta locala

- Va-zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

- ZCP_ls —institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri individuale dedicate
in afara zonei centrale si in afara unor ansambluri dedicate

- ZCPS_Is — subzona de insistatii si servicii publice sau de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale

- ZCPEt - zona de activitati economice cu caracter tertiar

- ZCPIs_A - zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite In ansambluri
independente

- ZCPL1 - locuinte colective, in conformitate cu caracterul ansamblului

- ZCPLc - locuinte colective

- ZCPLi/c—zona de locuinte cu regim redus de inaltime — individuale si colective mici

- ZCPLiu — zona de locuinte individuale cu regim redus de Thaltime cu caracter urban

- ZCPM1 - zona construita protejatd, zona mixta cu regim de construire inchis adiacenta
principalelor artere de trafic

- ZCPMS3 — zona mixta cu regim de construire deschis adiacenta arterelor principale de trafic

- ZCPS_Ed - Zona include elementele nodale ale infrastructurii edilitare - statii de transformare,
teritoriul captarii de ap3, statii de pompare si rezervoare ale sistemului de alimentare cu ap3,
teritoriul statiei de epurare, statii de reglare gaz etc. Sunt incluse in zona construita protejata
datorita valorilor urbanistice si a celor arhitecturale pe care le inglobeaza. Unele dintre acestea
sunt clasate individual in Lista Monumentelor Istorice sau sunt propuse spre clasare prin
prezenta documentatie, ca urmare a studiului de fundamentare prin care au fost identificate
elemente urbanistice si arhitecturale definitorii

- ZCPVa-S_va —subzona verde, scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat

- ZCPVe —zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

6) Zonificare functionala propusa

Zonificarile functionale propuse prin PUZCP se bazeaza pe premisele zonificarilor
functionale din PUG, insa le adapteaza la specificul cartierului, atat prin prescriptiile din
prezentul RLU, cat si prin detalierea lor pana la nivel de SIR, strada sau parceld, dupa caz, in
Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de Referintd — Situatie Propusd.

- CCR_F — cdi de comunicatie rutiera si amenajari aferente, cu subzonele CCRp_F si CCRc_F
- ED_F —gospodarire comunalad — zona aferenta infrastructurii edilitare

- EI_F—zona de activitati economice cu caracter industrial

- Et_F —zona de activitati economice cu caracter tertiar

13
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- Ib_F —zona de institutii de cult

- lc_F—zona de institutii si servicii publice de cultura

- Is_F—zona de institutii si servicii publice de sanatate

- Iv_F—zona de institutii si servicii publice de invatamant
- L_F-zona de locuinte cu regim redus de inaltime

- Lc_F—zona locuire colectiva

- M_F-zona mixta

- SVP_F —spatii verzi de tip parc, gradini, scuaruri si altele
- SVV_F —culoare peisagere

- TFPP_F — plantatii de protectie

- SVE_F — coridor ecologic Bega

- ZC_F—Zona centrala

14
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PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
CCR_F — Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente

Cap. 1 - Generalitati
Art.1 Caracterul zonei

CCR_F cuprinde infrastructura de mobilitate din cartier, in general artere de transport rutier, fara
cadru arhitectural adiacent. in profilele cdilor de comunicatie trebuie s fie incluse, dup caz:
carosabilul, trotuare si piste velo, fasii cu plantatii de aliniament, zonele afectate de lucrari de
sistematizare vertical3, de constructiile de arta inginereasca etc. Parcelele aferente CCR trebuie
comasate astfel Tncat sa cuprinda toate amenajarile aferente descrise mai sus, nu doar carosabilul.
Infrastructura de mobilitate argumenteaza densitatea pe care fiecare UTR o poate avea, impreuna cu
infrastructurile ecologice, sociale si edilitare.

Toate zonele functionale din prezentul capitol sunt completate de reglementarile specifice fiecarui
UTR sau SIR in care se afla parcelele vizate, asa cum apar in Anexa 1 - Fise Unitdti Teritoriale de
Referintd — Situatie Propusd. Reglementarile fiselor de UTR suprascriu reglementarile din prezentul
capitol.

Art. 2 Zone si subzone functionale
Zonele functionale CCR_F sunt de mai multe subtipuri:
CCRc_F — Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente, caracter central

Cuprinde arterele cu caracter central, nuclee principale ale cartierului, piatete cu caracter
preponderent mineral, zone cu folosinta cu alte scopuri decat circulatie (organizarea de targuri,
evenimente, expozitii in aer liber etc.). CCRc_F are un caracter de zona comerciald, loisir si nu aduna
trafic intens si nu genereaza poluare. Se incurajeaza traficul pietonal si velo in subzonele CCRc_F.

Zona CCRc_F este recomandat a fi accesata doar de catre vehiculele riveranilor, cele pentru
functiunile de servicii sau aprovizionare, si se recomanda o vitezd maxima de deplasare de 15km/h.
n acest sens, se recomand3 tratarea suprafetei carosabile in mod diferit de arterele din zone CCR,
prin folosirea pietrei cubice sau a unui dalaj care sa descurajeze traficul intens si circulatia cu viteza
mare.

Reglementarile CCRc_F sunt aplicabile Pietei Traian.
CCRp_F - Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente, caracter de promenada

Cuprinde arterele adiacente coridoarelor ecologice si punctelor majore de interes din cartier (de
exemplu, Biserica Romano-Catolica Millenium, Sinagoga din Fabric) sau strazi si alei cu caracter
predominant pietonal care leaga diverse puncte de interes. Zona CCRp_F are un caracter de zona de
promenada si loisir, nu aduna trafic intens si nu genereaza poluare. Se incurajeaza traficul pietonal si
velo pe aceste artere.
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Zona CCRp_F poate fi accesata de catre vehiculele riveranilor, cele pentru functiunile de servicii sau

aprovizionare, insd se recomanda o vitezd maxima de deplasare de 15km/h. Tn acest sens, se

recomanda tratarea suprafetei carosabile in mod diferit de arterele din zone CCR_F, prin folosirea

pietrei cubice sau a unui dalaj care sa descurajeze traficul intens si circulatia cu viteza mare.

Art. 3 Servituti pentru obiective de utilitate publica

Caile de comunicatie rutiera sunt publice si au acces public nelimitat.

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate Tn Anexele prezentului RLU, Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de
utilitate publicd si Lista servitutilor.

Pentru arterele de circulatie se aplica profilele transversale reglementate prin prezentul PUZCP ce
vor determina caracterul unitar al spatiului public si al zonei.

Cap.2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si

subunitatilor
Art.4 Utilizari permise

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie
ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructiile de arta inginereasca, nodurile rutiere,
iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

Circulatie pietonala, velo, fasii de vegetatie, arbori de aliniament etc.

Zone de infrastructura publica deservite de cdile de comunicatie rutiera, statii de transport in
comun

Puncte de servicii publice ca si echipamente pentru colectarea deseurilor selective, fantani,
coletarii, etc.

Parcarile publice auto sau de biciclete

Art.5 Utilizari permise cu conditii

Echipamente edilitare, cu conditia sa se incadreze in ambianta si caracterul strazilor, fie integrate
in cladiri (in afara zonei CCR), sau ingropate in subteran.

Art. 6 Utilizari interzise

Orice utilizari altele decat cele admise la punctele anterioare.
Cladiri de orice tip.

Cap. 3 — Conditii de amplasare
Art. 7 Caracteristicile parcelelor

Parcelele aferente CCR vor cuprinde toate elementele din profilul transversal (trotuare, carosabil,
plantatii de aliniament etc.), nu doar carosabilul.

Art. 8 Aspectul exterior al constructiilor
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* Pentru organizarea spatiului public si pentru proiectarea constructiilor de arta inginereasca (pasaje
denivelate, poduri etc.), elemente deosebit de importante in peisajul urban, se recomanda
organizarea de concursuri de idei/ solutie de urbanism / arhitectura / inginerie civila.

Art. 9 Conditii de echipare edilitara

» ininteriorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare
majore, Tn conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in
subteran. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.)
sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran.

= Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse
spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile /
parcelele invecinate.

Art.10 Tmprejmuiri

* Tmprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor supune reglementdrilor
aferente unitatilor teritoriale de referinta (UTR) din care fac parte, conform prevederilor din Anexa
prezentului Regulament.

Art. 11 Spatii verzi

= Prezentele reglementari se vor citi impreuna Prescriptii cu privire la infrastructura verde-albastrd
(biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare, protejare vegetatie santierelor si a
evenimentelor publice.

= Fasiile plantate vor asigura o acoperire minima a spatiului public cu coronament al arborilor ,
conform specificatiilor aplicabile pentru fiecare UTR, care se gasesc in Anexa la prezentul
Regulament.

= Tot conform Anexei, fasiile plantate vor avea asigurata o diversitate minima a speciilor.

= Se recomanda evitarea elimindrii arborilor maturi si sanatosi. Se va incerca integrarea acestora in
orice tip de amenajare propusa a spatiilor verzi.
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ED_F — Gospodarire comunala — zona aferenta infrastructurii edilitare

A. Caracterul zonei

Zona include elementele nodale ale infrastructurii edilitare - statii de transformare, teritoriul captarii
de apa, statii de pompare si rezervoare ale sistemului de alimentare cu apa, teritoriul statiei de
epurare, statii de reglare gaz etc.

Art.1 Conditionari primare

Orice documentatie P.U.Z. sau P.U.D. va prelua integral si detalia obiectivele si servitutile de utilitate
publicad, anexate prezentei documentatii.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului Regulament nu se admit
derogari.

Toate zonele functionale din prezentul capitol sunt completate de reglementarile specifice fiecarui
UTR sau SIR in care se afla parcelele vizate, asa cum apar in Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de
Referintd — Situatie Propusd. Reglementarile fiselor de UTR suprascriu reglementarile din prezentul
capitol.

Art.2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona, alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate n anexa Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publicd si in anexa
Lista servitutilor.

Servitutile de utilitate publica:

Conform prevederilor din plansa de Reglementdri propuse parte din prezenta documentatie. Acestea
se vor aplica pentru trama stradald pana la nivel de colectoare.

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect complex,
integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de transport public si reteaua
de parcaje/garaje publice.

B.Utilizarea functionala

Se va aplica lista utilizarilor/activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de tip de functiuni —
conform Anexei 1 — Clasificare a utilizdrilor admise dupd categorii de functiuni a Planului Urbanistic
General al Municipiului Timisoara, cu suprascrierea regulilor din Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de
Referintd — Situatie Propusd, dupa caz.

Art.4 Utilizari permise

= Activitati tehnologice specifice profilului fiecarei zone

» 1n situatia in care echipérile tehnico-edilitare existente isi pierd functiunea, devin neutilizate sau
sunt dezafectate ca urmare a modernizarii, relocarii ori reorganizarii retelelor si sistemelor
tehnice, este permisa schimbarea functiunii in activitati conexe, cu conditia eliminarii servitutilor
tehnice si a lipsei necesitatii mentinerii amplasamentului pentru utilitati publice.
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Activitati conexe — administrative, sociale, culturale, alimentatie publica, laboratoare, locuinte de
serviciu etc.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

Dezvoltarea activitatilor de baza prin adaugarea de noi corpuri de cladire, echipamente sau
instalatii tehnologice cu conditia ca aceasta sa nu implice restrictionarea folosirii terenurilor
invecinate prin extinderea zonelor de protectie fata de riscuri tehnologice sau sanitara.

Activitati complementare, cu conditia ca acestea si fie direct asociate activitatii de bazi. in
situatiile Tn care reglementarea de baza se suprapune cu Perimetrul Nightlife (conform plansei
Reglementari urbanistice propuse), se incurajeaza mentinerea, introducerea si dezvoltarea
functiunilor compatibile cu viata de noapte, precum cluburi, baruri, berarii, spatii pentru concerte
si evenimente, performance, alimentatie publica cu program prelungit si alte utilizari culturale,
recreative si de socializare similare.

Art. 6 Utilizari interzise

Depozitare de deseuri tehnologice etc. in afara spatiilor special amenajate conform normelor de
protectia mediului in vigoare.

Garaje in cladiri provizorii.

Constructii provizorii de orice natura.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

C. Conditii de amplasare

Art. 7 Caracteristicile parcelelor

Regulile de comasare / dezmembrare ale parcelelor se vor subscrie prevederilor specifice UTR, care
se regasesc in Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de Referintd — Situatie Propusd, respectandu-se cu
strictete eventualele interdictii de modificare ale parcelarului istoric propus spre conservare.

Art. 8 Amplasarea fata de aliniament

= Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUZCP prevede

realinierea.

» 1n caz de realiniere sau propuneri de noi constructii, acestea se vor amplasa conform plansei 1007

Reglementdri propuse din prezentul PUZCP.

Art. 9 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

= Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta mai mare
sau cel putin egala cu jumatate din indltimea cladirilor masurata la cornisa superioara sau la atic, in

punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 4,5 m.

= Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel putin egald cu jumatate
din Tnaltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu

mai putin de 4,5 m
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Art. 10 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

n cazul coexistentei pe aceeasi parceld/ in aceeasi incintd a doud sau mai multe corpuri de clidire,
intre fatadele acestora se va asigura o distanta minima egala cu doua treimi din inaltimea celei mai
inalte, dar nu mai putin de 4,5 m.

Art. 11 Circulatii si accese

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior.
Ca regul3, in cazul in care pe parcele invecinate e prezenta functiunea de locuire de orice tip, sau o
alta fuctiune ce necesita un grad ridicat de protectie fata de factori poluanti - educatie, sanatate
etc. - se va evita amplasarea circulatiilor interne adiacent limitelor de proprietate. Cand acest lucru
nu este posibil, circulatiile se vor retrage de la limita parcelelor invecinate cu minimum 3 m si se va
realiza o perdea verde de protectie.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Art. 12 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform RGU.

Pentru stationarea autovehiculelor personalului se vor organiza parcaje la sol pe terenul unitatilor
de gospodarire comunala. Alternativ, se pot realiza spatii subterane dedicate parcarii, inglobate in
cladiri.

Mijloacele de transport, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa exclusiv in afara
spatiului public, in interiorul incintelor.

Se va asigura in conditii de siguranta traversarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de
varsta si de persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea
(iluminat public diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Art.13 indltimea maxima admis3

Indltimea maxim la cornisd nu va depasi 10 m, iar in3ltimea totald (maxima) nu va depdsi 14 m.

Regimul de indltime nu va depasi (1-2S)+P+2+R.
Necesitatea obtinerii avizului Autoritatii Aeronautice Romane (AACR) se stabileste tinand cont de
regimul de Tnaltime solicitat.

Art.14 Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Art.15 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

Pentru asigurarea utilitatilor necesare,toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.
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= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

* in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

= Se va incuraja utilizarea de surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti

consumatori.

= Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice Tn faze ulterioare ale

proiectelor, conform plansei 1006 Infrastructura edilitard din prezenta documentatie.

Art. 16 Spatii verzi si spatii plantate

= Prezentele reglementari se vor citi Tmpreuna Prescriptii cu privire la infrastructura verde-albastrd
(biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare, protejare vegetatie santierelor si a
evenimentelor publice.

= Suprafata spatiilor verzi, organizate pe solul natural va ocupa minim 20% din suprafata totala si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

= Fasii de teren cu o latime de minim 3 m se vor amenaja obligatoriu ca spatii verzi cu rol de protectie
(vegetatie Thalta) atunci cand se afla pe laturi de parcela invecinate cu zone rezidentiale, de locuire,
educationale.

= Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim
50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

= Se recomanda evitarea eliminarii arborilor maturi si sanatosi. Se va incerca integrarea acestora in
orice tip de amenajare propusa a spatiilor verzi.

Art.17 Tmprejmuiri

e Tmprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu iniltimea maxima de 40 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si pdtrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a fmprejmuirilor va fi de 3 m.
Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

e imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietti private vor fi de tip opac, cu indltimea maxim3
de 3m.

e Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

D. Indici de ocupare si utilizare a terenului
n cazul extinderii sau supraetajirii, calculul indicilor de ocupare si utilizare a terenului se va face
raportat la intreaga parceld construibild in sens urbanistic, asa cum a fost ea descrisa prin prezentul
RLU si cu respectarea reglementarii prezente.

Art. 18 Procentul maxim de ocupare al terenului

= Pentru utilizérile admise P.0.T. maxim - 60%
Art. 19 Procentul maxim de ocupare al terenului

=  Pentru utilizarile admise C.U.T. maxim - 1,2
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El_F — Zona de activitati economice cu caracter industrial

A. Caracterul zonei
Zona dedicata activitatilor economice industriale, unitatea Fabricii de Bere din Timisoara.
El_F — zona de activitati economice cu caracter industrial

Art.1 Conditionari primare

= Zona este complet echipata edilitar.

= QOrice documentatie P.U.Z. sau P.U.D. va prelua integral si detalia obiectivele si servitutile de utilitate
publica.

= Nu se admit derogari pentru reglementari cu caracter definitiv.

Toate zonele functionale din prezentul capitol sunt completate de reglementarile specifice fiecarui
UTR sau SIR in care se afla parcelele vizate, asa cum apar in Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de
Referintd — Situatie Propusd. Reglementarile fiselor de UTR suprascriu reglementarile din prezentul
capitol.

Art.2 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona; alte restrictii

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in anexele: Lista obiectivelor de utilitate publicd si Lista servitutilor din prezenta
documentatie.

Servitutile de utilitate publica:
Conform prevederilor din plansa Reglementdri propuse. Acestea se vor aplica pentru trama stradala
pana la nivel de colectoare.

Art.3 Reglementari pentru spatiul public

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in anexele
mentionate la articolul anterior si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi avizate de Institutia Arhitectului Sef.

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, conform Planului de Circulatie
Acestea se vor structura conform specificatiilor din Fisa Unitatii Teritoriale de Referinta specifica.

B. Utilizarea functionala

Se va aplica lista utilizarilor/activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de tip de functiuni —
conform Anexei 1 — Clasificare a utilizdrilor admise dupd categorii de functiuni a Planului Urbanistic
General al Municipiului Timisoara, cu suprascrierea regulilor din Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de
Referintd — Situatie Propusd, dupa caz.
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Art. 4 Utilizari admise

Structura functionala dedicata activitatilor economice de tip industrial:

=  productie industriala si activitati complementare - administrative, de depozitare, de cercetare,
sociale etc.

=  servicii de tip industrial sau cvasi-industrial

=  sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfdasoara
activitati complexe bazate pe productia de tip industrial - administrative, de depozitare,
comerciale etc.

= incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial

=  formare profesionalad

=  poli tehnologici, de cercetare si dezvoltare etc.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

=  Sunt admise activitati complementare si de sustinere a functiunii principale a zonei; functiuni
administrative, comerciale, de alimentatie publica, de cazare, loisir, educationale cu conditia
amplasarii Tn perimetre delimitate si reglementate prin PUZCP ca zone de servire special instituite.

= Infrastructura tehnico-edilitara conditionata de amplasarea in subteran a acestora sau in afara
spatiului public.

» Tn situatiile in care reglementarea de bazd se suprapune cu Perimetrul Nightlife (conform plansei
de Reglementdri propuse), se incurajeaza mentinerea, introducerea si dezvoltarea functiunilor
compatibile cu viata de noapte, precum cluburi, baruri, berarii, spatii pentru concerte si
evenimente, performance, alimentatie publica cu program prelungit si alte utilizari culturale,
recreative si de socializare similare.

Art. 6 Utilizari interzise

=  Locuire de orice tip.

=  Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc. in afara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectia mediului in vigoare.

=  Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

= Garaje in cladiri provizorii.

=  Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

=  Qrice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

= Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea avizului Comisiei de Circulatie.
Art. 8 Amplasarea fata de aliniament

= Aliniamentul existent se va conserva, exceptie facand situatiile in care prezentul PUZCP prevede

mutarea aliniamentului.
Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei
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= Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi de doua
treimi din inaltimea celei mai Tnalte masurata la cel mai Tnalt punct al aticului, dar nu mai putin de
6 m.

Art. 10 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

= Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei este mai mare sau
egala cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul
maxim. Retragerea minima este de 6.

= Daca pe limita parcelei vecine se afla un calcan, al unei cladiri ce respecta regulamentul zonei si este
autorizatd, noua constructie se va alipi de acesta. Sunt exceptate calcane ale unor anexe, cladiri
temporare, cladiri restructurabile conform prezentului PUZCP (vezi PUZCP plansa 1007
Reglementdiri propuse).

= Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel maiTnalt, dar nu mai mica de 6 m.

Cap.4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Art. 11 Accesuri carosabile

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati adecvate de acces
la drumurile publice.

= Se vor prevedea, ca regula, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

» 1n zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.

= QOrice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Art.12 Accesuri pietonale

= Se va asigura in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta si de
persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementatd se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri etc.

= Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

= Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

= |nfrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.

= |nstalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu produca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiei, constructiilor vecine sau al zonei inconjuratoare.

= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public.
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= Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

= Sevaincuraja utilizarea de surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.

Art.14 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru realizarea proiectului reglementat prin
prezentul PUZCP si bransarile vor fi suportate de catre investitor.

= Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile necesare pentru realizarea propunerilor prezentului
proiect reglementat prin PUZCP (alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, alimentare cu
gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

= Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale
proiectelor.

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

= Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.

= Conform anexei Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publicd si Planului de
actiuni.

Cap.6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor
Art.16 inaltimea constructiilor

* 1n functie de nevoile tehnologice pentru halele de productie.

= Regimul de inaltime nu va depasi (1-2S)+P+4+R pentru alte functiuni decat cele de productie.

= Necesitatea obtinerii avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane (AACR) se stabileste tindnd cont
de regimul de Tnaltime solicitat.

Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor

= Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban.

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Art. 18 Procentul de ocupare al terenului

® Procentul maxim de ocupare a terenului — 60%
o Coeficientul de utilizare maxim a terenului - 1,2

Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri
Art. 19 Parcaje
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Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 a Planului Urbanistic General. Atunci cand
se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza parcaje la sol pe terenul unitatilor comerciale.
Alternativ, acestea se pot realiza in cladiri dedicate, sub / supraterane, sau integrat, in cladirile
comerciale.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv n afara spatiului public, in interiorul incintelor.

Art. 20 Spatii verzi

Prezentele reglementari se vor citi Impreuna Prescriptii cu privire la infrastructura verde-albastrd
(biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare, protejare vegetatie santierelor si a
evenimentelor publice.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 25% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

in functie de necesarul si prevederile proiectelor de specialitate pentru retele edilitare si
gestionarea apelor industriale si pluviale se vor prevedea bazine de retentie a apelor in mod natural,
care vor fi considerate ca parte a spatiilor libere si plantate.

Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Se recomanda evitarea eliminarii arborilor maturi si sanatosi. Se va incerca integrarea acestora in
orice tip de amenajare propusa a spatiilor verzi.

Art. 21 imprejmuiri

Tmprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu indltimea maximéa de 40 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.

n3ltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 3 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 3 m indltime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Cap.8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal,

spatii verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 22 Reglementari pentru spatiul public

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
prezentul PUZCP.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, conform planselor anexate
prezentului RLU.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.
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Et_F — Zona de activitati economice cu caracter tertiar

Cap. 1 — Generalitati
Art.1 Zone si subzone functionale

Et_F — zona de activitati economice cu caracter tertiar si serviciilor.
Art. 2 Caracterul zonei

Zona dedicata activitatilor economice de tip tertiar si serviciilor.
Art.3 Functiuni complementare admise ale unitatii

Toate zonele functionale din prezentul capitol sunt completate de reglementarile specifice fiecarui
UTR sau SIR in care se afla parcelele vizate, asa cum apar in Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de
Referintd — Situatie Propusd. Reglementarile fiselor de UTR suprascriu reglementarile din prezentul
capitol.

Cap.2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si

subunitatilor
Art.4 Utilizari permise

Structura functionald dedicata exclusiv activitatilor economice de tip tertiar:

=  administrative — birouri, sedii de companii etc.

= financiar-bancare

= alimentatie publica (restaurante, cafenele, terase, berarii, baruri etc.)

=  comerciale

= servicii cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere

= cazare turistica

= cercetare stiintifica, centre de cercetare (Research & development)

= cultural (teatre, cluburi, centre comunitare etc.)

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea functiuni de interes pentru public.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

=  Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
n afara spatiului public.
=  Garaje publice sau private sub- si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
o sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu
minimum 8 m, sau sa fie dispuse in spatele unui tract dedicat altor functiuni)
o accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat
astfel incat sa nu perturbe traficul.
= Activitati de mica productie, cu urmatoarele conditii:
o safie parte a unei activitati de tip comercial — productia sa fie desfacuta preponderent
in aceasta locatie
o spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice
o nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasta zona
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= Tn situatiile Tn care reglementarea de bazi se suprapune cu Perimetrul Nightlife (conform plansei
Reglementdri propuse), se incurajeaza mentinerea, introducerea si dezvoltarea functiunilor
compatibile cu viata de noapte, precum cluburi, baruri, berarii, spatii pentru concerte si
evenimente, performance, alimentatie publica cu program prelungit si alte utilizari culturale,
recreative si de socializare similare

Art. 6 Utilizari interzise

= Locuire de orice tip

= Activitati sau servicii de tip industrial sau poluante

=  Depozitare en gros

=  Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.
=  Qrice alte utilizari decat cele mentionate mai sus.

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea avizului Comisiei de Circulatie.
Art. 8 Amplasarea fata de aliniament

= Aliniamentul existent se va conserva, exceptie facand situatiile in care prezentul PUZCP prevede
mutarea aliniamentului sau este necesara o corectie locala a aliniamentului, la nivel de parcel3,
datorata unui decalaj existent intre parcela respectiva si parcelele vecine, caz in care se va retrage
aliniamentul parcelei celei mai avansate la nivelul parcelelor vecine.

Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei

= Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi de doua
treimi din Tnaltimea celei mai nalte, dar minim 6 m.

Art. 10 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

= Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei este mai mare sau
egala cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul
maxim.

= Retragerea minima este de 6m.

= Daca pe limita parcelei vecine se afld un calcan, al unei cladiri ce respecta regulamentul zonei si este
autorizata, noua constructie se va alipi de acesta. Sunt exceptate calcane ale unor anexe, cladiri
temporare, cladiri restructurabile conform prezentului PUZCP (vezi plansa 1007 Reglementdri
propuse).

= Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel maifnalt, dar nu mai mica de 6 m.

Cap.4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Art. 11 Accesuri carosabile

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati adecvate de acces
la drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior.
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= Se vor prevedea, ca reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori,
tehnologice (ultimele dimensionate pentru trafic greu).

* in zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.

= Qrice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Art.12 Accesuri pietonale

= Se va asigura Tn conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta si de
persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementatd se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri etc.

= Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

= Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

= |nfrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.

= |nstalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de alimentare si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu produca prejudicii aspectului arhitectural
al constructiei, constructiilor vecine sau al zonei inconjuratoare.

= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public.

= Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate

= Sevaincuraja utilizarea de surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.

Art.14 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru realizarea proiectului reglementat prin
prezentul PUZCP si bransarile vor fi suportate de catre investitor.

= Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile necesare pentru realizarea propunerilor prezentului
proiect reglementat prin PUZCP (alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, alimentare cu
gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

= Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale
proiectelor, conform plansei 1006 Infrastructura edilitard.

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare
= Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.

= Conform anexei Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publicd si Planului de
actiuni.
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Cap.6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor
Art.16 indltimea constructiilor

Et_F

Tndltimea maxim3 la cornisd nu va depasi 21 m, iar indltimea totald (maxima) nu va depdsi 25 m,
respectiv un regim de Tnaltime de (1-1-5S)+P+5+R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul
fatadei de minimum 1,80 m.

Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia Tncadrarii in inaltimea la cornisa
reglementata.

Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32), asa cum a fost el descris in preambul,
si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si
cu specificul zonei.

Art. 18 Procentul de ocupare al terenului

Et_F
Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 40%

Pentru parcelele de colt: P.O.T. maxim = 50%

Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje / parcaje colective cu acces public: P.O.T. maxim = 60%
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.
n cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publici (servitute de realiniere
etc.), portiunea de teren implicata va fi achizitionatd / expropriata inainte de emiterea Autorizatiei
de Construire, iar suprafata de referinta pentru calculul P.O.T. va fi cea efectiv ramasa in proprietate
privata.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea
trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referinta pentru calculul P.O.T.
va fi suprafata parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecutdin proprietate publica.

Et_F

Pentru parcelele comune: C.U.T. maxim = 2,6

Pentru parcelele de colt: C.U.T. maxim = 2,8

Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje / parcaje colective cu acces public: C.U.T. maxim=3,2
Aceasta reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parcel3, in inteles urbanistic.

Pentru parcele cu suprafata mai mica de 1000 mp si / sau front la strada mai mic de 30 m situate in
interiorul unor UTR/SIR destinate locuirii de tip individual C.U.T. maxim = 1,2
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Pentru parcele cu suprafata mai mare de 1000 mp si / sau front la stradd mai mare de 30 m situate
n interiorul unor UTR/SIR destinate locuirii de tip individual C.U.T. maxim = 1,8

Pentru parcele situate Tn interiorul unor UTR/SIR de orice alt tip C.U.T. maxim = 2,2

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in inteles urbanistic.

n cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere
etc.), portiunea de teren implicata va fi achizitionatd / expropriata inainte de emiterea Autorizatiei
de Construire, iar suprafata de referinta pentru calculul C.U.T. va fi cea efectiv ramasa in proprietate
privata.

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea
trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referinta pentru calculul C.U.T.

Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri
Art. 19 Parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 a Planului Urbanistic General. Atunci cand
se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza parcaje la sol pe terenul unitatilor comerciale.
Alternativ, acestea se pot realiza cladiri dedicate, sub / supraterane, sau integrat, in cladirile
comerciale.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stationa
exclusiv n afara spatiului public, in interiorul incintelor.

Art. 20 Spatii verzi

Prezentele reglementari se vor citi impreuna Prescriptii cu privire la infrastructura verde-albastrd
(biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare, protejare vegetatie santierelor si a
evenimentelor publice.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 25% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 6 locuri de parcare.

Exemplarul de Platanus sp. din incinta de pe str. Dacilor nr.14 se va conserva si va intra in proces de
monitorizare de catre arborist certificat.

Se recomanda evitarea eliminarii arborilor maturi si sanatosi. Se va incerca integrarea acestora in
orice tip de amenajare propusa a spatiilor verzi.

Art. 21 Tmprejmuiri

Tmprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu indltimea maximéa de 40 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.

Tnéltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent
sau opac.
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e Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Cap.8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal,

spatii verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 22 Reglementari pentru spatiul public

® Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse
prezentul PUZCP.

n

Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect complex,
integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi si coridoare

ecologice.

e Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitana.
Deplasarea pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei

autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

e Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua laturi.

e Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor publice vor avea acces public nelimitat.

e |luminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana

a spatiilor publice din intregul ansamblu.
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Ib_F- Zona de institutii de cult

Cap. 1 - Generalitati
Art.1 Zone si subzone functionale

Ib_F — zona de institutii si edificii de cult

Cladiri individuale dedicate, apartinand institutiilor si edificiilor de cult. Se remarca prin prezenta
semnificativa Tn peisajul urban datorita modului distinct de ocupare a terenului sau caracterului si
valorii arhitecturale.

Art. 2 Caracterul zonei

Zona a institutiilor si edificiilor de cult, recognoscibile ca atare in structura orasului, amplasate uzual
ca obiecte izolate pe parceld. Se remarca prin coerenta si reprezentativitate, precum si accente
verticale, adeseori chiar capete de perspectiva de pe diferite artere din cartier. Accentele verticale ale
edificiilor de cult din cartier creeaza un skyline dinamic, specific al Fabricului.

Cap.2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si

subunitatilor
Art.3 Utilizari permise

= |Institutii si edificii de cult (biserici, sinagogi, temple, case de rugaciuni etc.)
Art. 5 Utilizari permise cu conditii

=  Casa parohiald (locuinta de serviciu), cantina sociald, spatii pentru organizarea evenimentelor
specifice comunitatii confesionale etc.

=  Elemente de infrastructura tehnico-edilitara, in subteran sau in afara spatiului public.

Art. 6 Utilizari interzise

=  Locuire de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu (case parohiale).

=  Garaje individuale sau n baterii in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor.

=  Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

= |nstalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

=  Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, acoperisuri, terase, structuri independente sau pe imprejmuiri.

= Qrice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

= Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea avizului Comisiei de Circulatie.
Art. 8 Amplasarea fata de aliniament

= Se conserva aliniamentul existent.
= Acolo unde este se pot edifica noi constructii, retragerea fata de aliniament va prelua specificul SIR.
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Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei

= Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi de doua
treimi din Thaltimea celei mai fnalte, dar minim 6 m.
Art. 10 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

= Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de
retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe
cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare /
provizorii existente.

= Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic Tn punctul cel mai Tnalt, dar cu nu mai
putin decat 6 m.

Cap.4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Art. 11 Accesuri carosabile

= Qrice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Art.12 Accesuri pietonale

= Se va asigura in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta si de
persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementatd se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri etc.

= Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor la retelele edilitare publice.

= Se va acorda o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.

= Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

= |nfrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.

= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

Art.14 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile necesare pentru realizarea propunerilor prezentului
proiect reglementat prin PUZCP (alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, alimentare cu
gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

= Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale
proiectelor, conform anexei 1006 Infrastructura edilitard.
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Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

= Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.
Conform anexei Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publicd si Planului de
actiuni.
Cap.6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor
Art.16 Tniltimea constructiilor

= Se admit accente verticale (turnuri, flese, alte constructii specifice edificiilor de cult) peste nivelul
cornisei reprezentative din cvartal.

= |mobilele existente isi vor pastra regimul de Tnhaltime.

= Corpuri noi de cladire din interiorul parcelei vor respecta inaltimea de cornisa maxima chiar daca
pe parcela exista deja un corp de cladire cu inaltime mai mare.

= Necesitatea obtinerii avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane (AACR) se stabileste tinand cont
de regimul de Tnaltime solicitat.

Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban.

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Art. 18 Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului
e Pentru parcele comune P.O.T. maxim 60%
® Pentru parcele pe colt P.O.T. maxim 75%

Coeficientul de utilizare maxim a terenului
® Pentru parcele comune C.U.T. maxim 2,4
® Pentru parcele de colt C.U.T. maxim 3

in salile edificiilor de cult sau a spatiilor pentru organizarea evenimentelor specifice comunitatii
confesionale nu se va permite accesul unui numar de persoane mai mare decat capacitatea proiectata
si autorizatd sanitar. In functie de cubaj si de ventilatie se va asigura un volum minim de aer conform
normelor in vigoare.
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Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Art. 19 Parcaje

® Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform RGU. Atunci cadnd se prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de

parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

e Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane

sau supraterane.

e Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de

adancimea acesteia.
Art. 20 Spatii verzi

® Prezentele reglementari se vor citi impreuna Prescriptii cu privire la infrastructura verde-albastrd
(biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare, protejare vegetatie santierelor si a

evenimentelor publice.

® Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o

acoperire de orice alt tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

® Pentru constructiile existente, amplasate pe parcele conforme parcelarului istoric, ale caror
amprenta la sol depaseste 80% din suprafata parcelei, se admite, dupa caz, realizarea unor spatii
verzi amenajate sub 20% din suprafata, atat cat permite situatia existenta si caracterul specific al

UTR/SIR in care se afla parcela.

e Se recomanda evitarea eliminarii arborilor maturi si sandtosi. Se va incerca integrarea acestora in

orice tip de amenajare propusa a spatiilor verzi.
Art. 21 Tmprejmuiri

e in situatia in care Tmprejmuirile sunt obligatorii datoritd normativelor, a regimului imobilului, a

sigurantei publice, a utilizatorilor etc. acestea vor respecta urmatoarele reguli:

o Imprejmuirile orientate spre spatiul public pot avea un soclu opac cu indltimea maxima de 40
cm si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea vegetatiei. indltimea maxima a imprejmuirilor va

fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

o Exceptie la regula de mai sus se face strict pentru imprejmuirile istorice, proiectate odata
edificiile de cult, care formeaza impreuna cu acestea un ansamblu coerent si se vor pdstra
atare.

o Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.

o Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
o Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Cap.8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal,

spatii verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 22 Reglementari pentru spatiul public

cu
Ca

® Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in

prezentul PUZCP.
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Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face Tn baza unui proiect complex,
integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi si coridoare
ecologice.

Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitana.
Deplasarea pietonala si velo va fi tratata cu prioritate Tn orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor publice vor avea acces public nelimitat.

[luminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana
a spatiilor publice din intregul ansamblu.
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Ic_F- Zona de institutii si servicii publice de cultura

Cap. 1 - Generalitati
Art.1 Caracterul zonei

Ic_F — zona de institutii culturale publice sau private, cu functiuni de tip cultural — muzee, camin
cultural, teatre, case memoriale etc., cu arhitectura specifica functiunii
Cladiri individuale dedicate, se pot remarca prin prezenta deosebita in peisajul urban datorita modului
distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului
regulament si a normelor din Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de Referintd — Situatie Propusd.

Nu sunt acceptate alte derogari de la prezentul regulament, in afara celor antementionate.
Amenajarea zonelor de institutii publice - cultura este permisa doar cu respectarea reglementarilor
din plansa 1005 Infrastructurd Sociald, anexata prezentului regulament.

Cap.2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si

subunitatilor
Art.3 Utilizari permise

= Constructii de interes public, avand functiuni culturale — muzeu, camin cultural, teatru, casa
memoriala, spatiu concerte/ evenimente, centru comunitar etc.
Art. 5 Utilizari permise cu conditii

=  Elemente de infrastructura tehnico-edilitara, in subteran sau in afara spatiului public.
Art. 6 Utilizari interzise

=  Locuire de orice tip, cu exceptia locuintelor temporare (ex: apartamente pentru rezidente artisti).

=  Garaje individuale sau n baterii in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor.

=  Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

= |nstalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

=  Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe
imobile - fatade, acoperisuri, terase, structuri independente sau pe imprejmuiri.

= Qrice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

= Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea avizului Comisiei de Circulatie.
Art. 8 Amplasarea fata de aliniament

= Se conserva aliniamentul existent.

= Acolo unde este se pot edifica noi constructii, retragerea fata de aliniament va prelua specificul SIR.
Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei
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= Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi de doua
treimi din Thaltimea celei mai fnalte, dar minim 6 m.
Art. 10 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

= Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de
retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe
cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare /
provizorii existente.

= Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai Tnalt, dar cu nu mai
putin decat 6 m.

Cap.4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Art. 11 Accesuri carosabile

= Qrice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Art.12 Accesuri pietonale

= Se va asigura Tn conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta si de
persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementatd se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri etc.

= Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor la retelele edilitare publice.

= Se va acorda o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.

= Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

= |nfrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.

= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

Art.14 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile necesare pentru realizarea propunerilor prezentului
proiect reglementat prin PUZCP (alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, alimentare cu
gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

= Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale

proiectelor, conform anexei 1006 Infrastructura edilitard.

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare
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= Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.

= Conform anexei Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publicd si Planului de
actiuni.
Cap.6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor
Art.16 Tniltimea constructiilor

* Tn3ltimea maxima la cornisd a constructiilor noi nu va depisi 12 m si respectiv 25+(D)+P+2E+M/Er.

* Tn&ltimea maxima in cel mai fnalt punct nu va depasi 18m si se admite strict pentru realizarea unor
corpuri tehnice, invelitori peste scend, corpuri pentru scenotehnica sau alte echipamente necesare
desfasurarii normale a functiunii propuse (in cazul teatrelor sau a salilor de concerte).

= |mobilele existente isi vor pastra regimul de Tnhaltime.

= Corpuri noi de cladire din interiorul parcelei vor respecta inaltimea de cornisa maxima chiar daca
pe parcela exista deja un corp de cladire cu Thaltime mai mare.

= Necesitatea obtinerii avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane (AACR) se stabileste tindnd cont
de regimul de Tnaltime solicitat.

Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor

= Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban.

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Art. 18 Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului
® Pentru parcele comune P.O.T. maxim 60%
® Pentru parcele pe colt P.O.T. maxim 75%

Coeficientul de utilizare maxim a terenului
® Pentru parcele comune C.U.T. maxim 2,4
® Pentru parcele de colt C.U.T. maxim 3

in salile pentru organizarea evenimentelor cu public numeros nu se va permite accesul unui numar de
persoane mai mare decat capacitatea proiectats si autorizatd sanitar. in functie de cubaj si de ventilatie
se va asigura un volum minim de aer conform normelor in vigoare.

Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Art. 19 Parcaje

e Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform RGU. Atunci cand se prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.
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Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane
sau supraterane.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de
adancimea acesteia.

Art. 20 Spatii verzi

Prezentele reglementari se vor citi iImpreuna Prescriptii cu privire la infrastructura verde-albastrd
(biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare, protejare vegetatie santierelor si a
evenimentelor publice.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 25% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice alt tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Se recomanda evitarea eliminarii arborilor maturi si sanatosi. Se va incerca integrarea acestora in
orice tip de amenajare propusa a spatiilor verzi.

Art. 21 imprejmuiri

n situatia in care Tmprejmuirile sunt obligatorii datoritd normativelor, a regimului imobilului, a

sigurantei publice, a utilizatorilor etc. acestea vor respecta urmatoarele reguli:

o Imprejmuirile orientate spre spatiul public pot avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 40
cm si o0 parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si pdtrunderea vegetatiei. Iniltimea maxima a imprejmuirilor va
fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

o Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m iniltime si vor fi de tip opac.

o Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

o Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Cap.8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal,

spatii verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 22 Reglementari pentru spatiul public

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
prezentul PUZCP.

Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face Tn baza unui proiect complex,
integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi si coridoare
ecologice.

Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zonda metropolitana.
Deplasarea pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor publice vor avea acces public nelimitat.

lluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana
a spatiilor publice din intregul ansamblu.
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Is_F-Zona de institutii si servicii de sanatate

Cap. 1 - Generalitati
Art.1 Caracterul zonei

Is_F — zona de institutii publice sau private, cu servicii de sandtate.

Autorizarea lucrdrilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului
regulament si a normelor din Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de Referintd — Situatie Propusd.

Nu sunt acceptate alte derogari de la prezentul regulament, in afara celor antementionate.

Cap.2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si

subunitatilor
Art.3 Utilizari permise

=  Policlinici, clinici, dispensare, centre de permanenta, centre de recuperare, centre de recoltare
sange, medicina preventiva, clinici veterinare etc.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

=  Elemente de infrastructura tehnico-edilitara, in subteran sau in afara spatiului public.
Art. 6 Utilizari interzise

=  Garaje individuale sau Tn baterii in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor.

=  Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

= |nstalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele principale imobilelor.

= Qrice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

= Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea avizului Comisiei de Circulatie.
Art. 8 Amplasarea fata de aliniament

= Se conserva aliniamentul existent.
= Acolo unde este se pot edifica noi constructii, retragerea fata de aliniament va prelua specificul SIR.
Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei

= Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi de doua
treimi din Thaltimea celei mai nalte, dar minim 6 m.
Art. 10 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
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= Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinatda de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul constd Tn acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de
retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe
cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare /
provizorii existente.

= Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic Tn punctul cel mai Tnalt, dar cu nu mai
putin decat 6 m.

Cap.4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Art. 11 Accesuri carosabile

= Qrice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Art.12 Accesuri pietonale

= Se va asigura Tn conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta si de
persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementatd se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri etc.

= Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor la retelele edilitare publice.

= Se va acorda o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.

= Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

= |nfrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.

= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

Art.14 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile necesare pentru realizarea propunerilor prezentului
proiect reglementat prin PUZCP (alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, alimentare cu
gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

= Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale
proiectelor, conform anexei 1006 Infrastructura edilitard.

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

= Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.

» Conform anexei Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publicd si Planului de
actiuni.
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Cap.6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor
Art.16 indltimea constructiilor

* Tn3ltimea maxima la cornisd a constructiilor noi nu va depisi 15 m, respectiv 25+(D)+P+3E.

= Echipamente tehnico-edilitare montate pe invelitoare pot depasi cei 15m pe invelitori de tip terass,

cu conditia retragerii cu cel putin 2m de la atic.

= Necesitatea obtinerii avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane (AACR) se stabileste tinand cont

de regimul de inaltime solicitat.
Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului

si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
Art. 18 Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului
e P.O.T. maxim 60%

Coeficientul de utilizare maxim a terenului
e Pentru parcele comune C.U.T. maxim 2
e Pentru parcele de colt C.U.T. maxim 2,4

Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri
Art. 19 Parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform RGU. Atunci cand se prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane
sau supraterane.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de
adancimea acesteia.

Art. 20 Spatii verzi

Prezentele reglementari se vor citi impreuna Prescriptii cu privire la infrastructura verde-albastrd
(biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare, protejare vegetatie santierelor si a
evenimentelor publice).

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice alt tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
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= Se recomanda evitarea eliminarii arborilor maturi si sdnatosi. Se va incerca integrarea acestora in
orice tip de amenajare propusa a spatiilor verzi.

Art. 21 Tmprejmuiri

e in situatia in care imprejmuirile sunt obligatorii datoritd normativelor, a regimului imobilului, a
sigurantei publice, a utilizatorilor etc. acestea vor respecta urmatoarele reguli:

o Imprejmuirile orientate spre spatiul public pot avea un soclu opac cu indltimea maxima de 40
cm si 0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea vegetatiei. indltimea maxima a imprejmuirilor va
fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

o Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnaltime si vor fi de tip opac.

o Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

o Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Cap.8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal,

spatii verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 22 Reglementari pentru spatiul public

e Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
prezentul PUZCP.

Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect complex,
integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi si coridoare
ecologice.

e Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitana.
Deplasarea pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

e Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor publice vor avea acces public nelimitat.

e lluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana
a spatiilor publice din intregul ansamblu.
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Iv_F — Zona de institutii si servicii publice de invatamant

Cap. 1 - Generalitati
Art.1 Caracterul zonei

Is_F — zona de institutii publice sau private de Tnvatamant, in cladiri dedicate, amplasate izolat pe
parceld sau in front continuu, dupa caz, conform specificului UTR/SIR.

Autorizarea lucrdrilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului
regulament si a normelor din Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de Referintd — Situatie Propusd.

Nu sunt acceptate alte derogari de la prezentul regulament, in afara celor antementionate.

Cap.2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si

subunitatilor
Art.3 Utilizari permise

= Constructii de fnvatamant — scoli si/sau complexe scolare, gradinite, afterschool, scoli
profesionale etc.;

=  Terenuri de sport si instalatii sportive in aer liber apartinand scolilor, care dupa program pot
deservi comunitatea local3;

= Salda de sport apartinand institutiilor de invatamant, care dupa program poate deservi
comunitatea local3;

=  Locuride joaca apartinand institutiilor de Tnvatamant, care dupa program pot deservi comunitatea
locala;

= Sala de spectacole si/sau sala multifunctionala care pot deservi si comunitatea localg;

= Internate scolare;

. Centre comunitare de toate tipurile;

. Crese;

. Universitati, campusuri universitare, centre de cercetare etc.;

= Servicii conexe functiunii de Tnvatamant.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

=  Elemente de infrastructura tehnico-edilitara, in subteran sau in afara spatiului public.
Art. 6 Utilizari interzise

=  Garaje individuale sau in baterii in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor.

=  Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

= |Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele principale imobilelor.

= Qrice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

= Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea avizului Comisiei de Circulatie.
Art. 8 Amplasarea fata de aliniament

= Se conserva aliniamentul existent.
= Acolo unde este se pot edifica noi constructii, retragerea fata de aliniament va prelua specificul SIR.
Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei

= Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi de doua
treimi din Tnaltimea celei mai Tnalte, dar minim 6 m.

= Se recomanda orientarea cladirii scolii astfel incat salile de clasa sa aiba orientarea care asigura
lumina naturala optima pe parcursul orelor de curs.

= Qrientarea si amplasarea cladirilor scolii vor tine cont de normativul in vigoare privind proiectarea,
realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee.

Art. 10 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

= Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de
retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe
cele posterioare de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare /
provizorii existente.

= Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu jumatate din
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai
putin decat 6 m.

Cap.4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Art. 11 Accesuri carosabile

= QOrice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
= Se permit zone ,kiss & go”, corelate cu infrastructura de mobilitate din zona.

= Accesibilitatea se va studia in conformitate cu plansa de Infrastructura Sociala.

Art.12 Accesuri pietonale

= Se va asigura in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta si de
persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementatd se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri etc.

= Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor la retelele edilitare publice.

= Se va acorda o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.

= Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

= |nfrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in Tmprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.
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= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

Art.14 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile necesare pentru realizarea propunerilor prezentului
proiect reglementat prin PUZCP (alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, alimentare cu
gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

= Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale
proiectelor, conform anexei 1006 Infrastructura edilitard.

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

= Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.

= Conform anexei Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publicd si Planului de
actiuni.
Cap.6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor
Art.16 indltimea constructiilor

» Tn3ltimea maximé la cornis3 a constructiilor noi nu va dep&si 25m, respectiv 25+(D)+P+5E.

= |mobilele existente isi vor pastra regimul de Thaltime.

= Corpuri noi de cladire din interiorul parcelei vor respecta inal{imea de cornisa maxima chiar daca
pe parceld exista deja un corp de cladire cu inalt{ime mai mare.

= Necesitatea obtinerii avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane (AACR) se stabileste tindnd cont
de regimul de Tnaltime solicitat.

Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor

= Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban.

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Art. 18 Procentul de ocupare al terenului

Procentul maxim de ocupare a terenului
e P.O.T. maxim 60%

Coeficientul de utilizare maxim a terenului

e Pentru parcele comune C.U.T. maxim 2
e Pentru parcele de colt C.U.T. maxim 2,4
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Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri
Art. 19 Parcaje

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform RGU. Atunci cand se prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de
parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in garaje colective subterane
sau supraterane.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de
adancimea acesteia.

Art. 20 Spatii verzi

Prezentele reglementari se vor citi impreuna Prescriptii cu privire la infrastructura verde-albastrd
(biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare, protejare vegetatie santierelor si a
evenimentelor publice.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice alt tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Se recomanda evitarea eliminarii arborilor maturi si sandtosi. Se va incerca integrarea acestora in
orice tip de amenajare propusa a spatiilor verzi.

Art. 21 imprejmuiri

n situatia in care Tmprejmuirile sunt obligatorii datoritd normativelor, a regimului imobilului, a

sigurantei publice, a utilizatorilor etc. acestea vor respecta urmatoarele reguli:

o Imprejmuirile orientate spre spatiul public pot avea un soclu opac cu indl{imea maxima de 40
cm si o0 parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite
vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea vegetatiei. indltimea maxima a imprejmuirilor va
fi de 2,20 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

o Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de tip opac.

o Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

o Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Cap.8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal,

spatii verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 22 Reglementari pentru spatiul public

® Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in

prezentul PUZCP.

Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect complex,
integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de spatii verzi si coridoare
ecologice.

Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zonda metropolitana.
Deplasarea pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
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e Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor publice vor avea acces public nelimitat.
e [luminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana
a spatiilor publice din intregul ansamblu.
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o

L_F — Zona de locuinte cu regim redus de inaltime

v e

Cap. 1 — Generalitati
Art. 1 Caracterul zonei

L_F-zona de locuinte cu regim redus de Tnaltime — individuale si colective mici

Zone cu functiune rezidentiald de densitate mica (locuinte unifamiliale de diverse tipuri — izolate,

cuplate, Tnsiruite, covor — si locuinte colective mici, grupate tipologic in teritoriu).
Zone cu structura functionala omogenad, dominata de locuire, cu un specific de constructie urbana

de

tip nchis, dezvoltata inainte de primul razboi mondial, cu parcele mobilate cu aliniamente continue,

cornise variabile datorita dezvoltarilor din diferite etape.

Art. 2 Conditionari primare

Toate zonele functionale din prezentul capitol sunt completate de reglementarile specifice fiecarui

UTR sau SIR in care se afla parcelele vizate, asa cum apar in Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de

Referintd — Situatie Propusd. Reglementarile fiselor de UTR suprascriu reglementarile din prezentul

capitol.

= Orice interventie in zonele L_F se vor raporta la anexa Lista servitutilor, o proportie considerabila
din zonele L_F fiind sub servituti impuse de monumentele istorice clasate sau propuse spre clasare

prin prezentul PUZCP.

= |nterventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,

reabilitarea fondului construit valoros.

= Orice lucrare / interventie vizdnd fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi
supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi
material, farda modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obtine in prealabil

avizul Directiei Judetene de Cultura Timis.

= Nuse admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
= |nterventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse

spre avizare Directiei Judetene de Cultura Timis si autorizarii.

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public

= Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor plansei anexe
1007 Reglementdri propuse si a prevederilor din Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de Referintd —

Situatie Propusa.

= Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura numai pe baza

de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta

cu

caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi avizate de Institutia Arhitectului Sef.

= Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, conform Planului de circulatie.

= Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.
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Cap.2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si

subunitatilor
Art.4 Utilizari permise

Locuinte individuale (cu una sau doua unitati locative) de tip izolat, cuplat, nsiruit, covor, conform
caracterului SIR/UTR vizat.

Locuinte colective mici, cuprinzdnd maximum 6 unitati locative pe parcela.

Alternativ, pe o parceld se poate amplasa un grup de locuinte colective mici incluzand fiecare
maximum 6 unitati locative, grupate in jurul unui spatiu verde comun.

Locuinte colective mici Tn conformitate cu caracterul ansamblului, atunci cand se realizeaza
completari in tesut urban existent.

Locuinte colective cu peste 6 unitati locative existente in palatele de raport.

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

Activitati comerciale (tertiare) sau de invatamant, conform Anexei 1 la Planul Urbanistic General al
Municipiului Timisoara, cu urmatoarele conditii:

—sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

— activitatea de tip comercial (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirilor.
Servicii generate prin activitati liberale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la Planul Urbanistic
General al Municipiului Timisoara, prestate de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

— sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire

—sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

— activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii

Art. 6 Utilizari interzise

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc

tehnologic sau incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Orice alte utilizari decat cele mentionate mai sus. Aceasta reglementare nu poate fi modificata prin
PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea avizului Comisiei de Circulatie.
Art. 8 Amplasarea fata de aliniament
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= Cladirile se vor dispune in aliniament sau se vor retrage, in functie de specificul frontului stradal
existent. Tn acest sens, se va consulta Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de Referintd — Situatie
Propusd pentru prevederi aferente diferitelor strazi/SIR/UTR.

= Pentru parcelele de colt, alinierea se va realiza fata de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor
insiruite sau covor.

= Toate constructiile de pe parcelda se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc.), a caror suprafata insumata va fi de
maximum 10% din suprafata terenului.

Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei

= Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu naltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m.
Art. 10 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

= Tn cazul construirii in retragere fata de limita / limitele laterale de proprietate (locuintele colective
mici, locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuintelor Tnsiruite sau covor), cladirile se vor
retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima egald cu jumatate din
inaltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic Tn punctul cel maifnalt, dar nu mai putin
de 3m.

= Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala cu inaltimea
cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

* Tn cazul locuintelor individuale, garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor
putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,8 m.

= Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limita posterioara a parcelei.

Cap.4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Art. 11 Accesuri carosabile

= QOrice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

= Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea de stratificatii permeabile.

= Se va asigura obligatoriu Tn conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta,
persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat public
diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase, deniveldri cu marcaj
vizibil si tactil, semnalizare acustica etc.).

Art.12 Accesuri pietonale

= Se va asigura in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta si de

persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementatd se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri etc.
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= Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor la retelele edilitare publice.

= Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

= |nfrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate in interiorul incintelor.

= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

= Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

Art.14 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale
proiectelor, conform plansei 1006 Infrastructura edilitard.

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

= Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.

= Conform anexei Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publicd si Planului de
actiuni.

Cap.6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor
Art.16 inaltimea constructiilor

» Tniltimea maxim3 admis3 a clidirilor se va determina aplicAnd cumulativ urmatoarele criterii
limitative:
— pentru cladirile comune inaltimea maxima la cornisd nu va depasi 18 m, iar inaltimea totala
(maxima) nu va depasi 22 m, respectiv un regim de Tnaltime de (2-1S)+P+4+M.
— pentru cladirile de colt se poate admite o naltime maxima la cornisa ce nu va depasi 22m, pe o
lungime de cel mult un sfert din lungimea totala a fatadei catre spatiul public si distribuita pe cele
doua fatade care formeaza coltul, iar inaltimea totala (maxima) nu va depasi 25 m, respectiv un
regim de inaltime de (2-1S)+P+5+M.
— se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa / totala
reglementata.

Regimul de indltime din punctele anterioare este unul maximal, fiind la randul sau supus

reglementarilor specifice fiecarui UTR/SIR/strada care il suprascriu. Acestea sunt normate in Anexa

1 — Fise Unitdti Teritoriale de Referintd — Situatie Propusd.

* Imobilele existente clasate ca monumente istorice sau parte din situri si/sau ansambluri istorice sau
propuse spre clasare prin PUG ori prin prezentul PUZCP isi vor pastra regimul de inaltime.

= Necesitatea obtinerii avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane (AACR) se stabileste tindnd cont
de regimul de Tnaltime solicitat.
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Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

= Prevederile privind aspectul constructiilor variaza in functie de UTR/SIR/strada si sunt normate in
Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de Referintd — Situatie Propusd.

Art. 18 Procentul de ocupare al terenului

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente
sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel3,
in inteles urbanistic. Eventualele derogari pentru utilizarile admise se regdsesc in Anexa 1 — Fise Unitdti
Teritoriale de Referintd — Situatie Propusd, in capitolele Conditii de depdsire a CUT si Procent de
ocupare a terenului (POT).

Procentul maxim de ocupare a terenului

= Pentru utilizarile admise —35%

= Pentru institutii de Tnvatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 35

= Imobilele existente clasate ca monumente istorice sau parte din situri si/sau ansambluri istorice sau
propuse spre clasare prin PUG ori prin prezentul PUZCP care se afla pe parcele conforme cu
parcelarul istoric si au un mod de ocupare specific al terenului, care reiese astfel din Studiul Istoric
Zonal din prezentul PUZCP, isi pot pastra P.O.T. din prezent, insa nu pot aditiona constructii noi
daca acesta depaseste indicatorii de mai sus.

Exceptional, P.O.T. poate fi depasit si prin adaugarea unor circulatii verticale suplimentare (cu scopul

accesibilizarii mansardelor sau de a asigura incadrarea in norme PSI) pe fatadele posterioare.

Coeficientul de utilizare maxim a terenului

= Pentru utilizarile admise - 0,9

= Pentru institutii de invatamant - crese, gradinite, scoli publice sau private - 0,5

* In cazul mansarddrilor, suprafata nivelului (sn) mansardei va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).

= |mobilele existente clasate ca monumente istorice sau parte din situri si/sau ansambluri istorice sau
propuse spre clasare prin PUG ori prin prezentul PUZCP care se afla pe parcele conforme cu
parcelarul istoric si au un mod de ocupare specific al terenului, care reiese astfel din Studiul Istoric
Zonal din prezentul PUZCP, isi vor pastra C.U.T. din prezent, insa nu pot aditiona constructii noi daca
acesta depaseste indicatorii de mai sus.

= Exceptional, C.U.T. poate fi depasit si prin adaugarea unor circulatii verticale suplimentare (cu
scopul accesibilizarii mansardelor sau de a asigura incadrarea in norme PSI) pe fatadele posterioare.

Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Art. 19 Parcaje

= Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
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Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, in garaje subterane sau in demisol.
n cazul amplasarii parcajelor la sol, distanta de la spatiile de locuit pand la cel mai apropiat parcaj
va fi de minimum 5 m.

Se interzice organizarea de locuri de parcare cu acces direct din spatiul public, accesibile prin
traversarea trotuarului.

Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje
colective) pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea
mai indepartata locuinta deservita.

Necesarul de parcaje:

- Conform RGU.

Art. 20 Spatii verzi

Prezentele reglementari se vor citi iImpreuna Prescriptii cu privire la infrastructura verde-albastrd
(biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare, protejare vegetatie santierelor si a
evenimentelor publice.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o
acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pentru constructiile existente, amplasate pe parcele conforme parcelarului istoric, ale caror
amprenta la sol depaseste 60% din suprafata parcelei, se admite, dupa caz, realizarea unor spatii
verzi amenajate sub 20% din suprafatd, atat cat permite situatia existenta si caracterul specific al
UTR/SIR in care se afla parcela.

Spre strada/spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Exemplarul de Taxus baccata din curtea imobilului aflat pe Bul. 3 august 1919 nr. 19 se va conserva
si va intra in proces de monitorizare de catre arborist certificat.

Se recomanda evitarea eliminarii arborilor maturi si sandtosi. Se va incerca integrarea acestora in
orice tip de amenajare propusa a spatiilor verzi.

Art. 21 imprejmuiri

Tmprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu indltimea maximé& de 40 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.

Tn&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

e imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent

sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Cap.8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal,

spatii verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 22 Reglementari pentru spatiul public

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa
4 a Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si a anexei Reglementdri urbanistice.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conf. prezentei
documentatii PUZCP (vezi Plan de circulatie), ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.
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e Profilele transversale vor cuprinde plantatii de aliniament dupa caz, asa cum sunt prevazute in
Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de Referintd — Situatie Propusd.

e Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce Tn subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

e Pentru strazile de interes local se vor lua masuri de reducere a vitezei pentru automobile.

e Pentru lucrarile de reabilitare sau amenajare a spatiilor verzi / libere publice se vor elabora proiecte
de specialitate, Tn cadrul carora se vor organiza, ca regula, intre altele, locuri de joaca pentru copii
si spatii de odihna. Acestea vor fi avizate de Institutia Arhitectului Sef.

e lluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent (se va elabora un catalog
de mobilier urban pentru zone distincte) pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu rezidential. luminatul public va lua Tn considerare nevoia de siguranta pietonala si rutiera
prin variatii de intensitate si temperatura a luminii artificiale.
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Lc_F — Locuire colectiva
Cap. 1 — Generalitati
Art.1 Zone si subzone functionale

Lc_A —locuire colectiva, care poate avea ca subzone:

Et_F —Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu caracter rezidential
SVP_F — Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat, locuri de joaca, sport in aer
liber, echipamente sportive etc.

Ib_F/Ic_F/Is_F/Iv_F—Subzona de institutii si servicii publice sau de interes public constituite Tn cladiri
dedicate

Art. 2 Caracterul zonei

Zona de locuire colectiva, care poate avea diferite caractere:

-zona a marilor ansambluri monofunctionale rezidentiale construite in perioada socialista — UTR 3, 6 si
partial UTR 4 — sistematizarea Baba Dochia-Printul Turcesc

-zona cu ansamblu de locuinte colective dispuse izolat pe parceld, intercalate cu spatii verzi publice —

UTR 14

-locuire colectiva care completeaza cvartale istorice, UTR 12

Art.3 Servituti pentru obiective de utilitate publica aflata in zona

Conform anexei Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publicd, Lista

servitutilor si Planul de actiuni.

Plansa 1007 Reglementdri propuse indica regulile de restructurare a tramei stradale din UTR 3.

Cap.2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si

subunitatilor
Art.4 Utilizari permise

Locuinte colective si dotari aferente
Zone verzi amenajate, locuri de joaca
Parcaje la sol si constructii dedicate de parcaje colective

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

Functiuni tertiare: comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public (hotel,
pensiune, casa de batrani, gradinite, afterschool etc.), servicii profesionale, servicii
manufacturiere, servicii medicale, cu indeplinirea conditiilor specificate in R.L.U. , cu ADC de
maximum 1500mp si cu urmatoarele conditii:

atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor
etc.) sd se faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor.

sa nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate
exclusiv rezidentilor — sa nu existe accese inspre aceste spatii.
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- Functiunile respective pot avea instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de
caldura etc.) cu conditia ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie
inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

= Activitati de tip tertiar ale locatarilor, desfasurate in interiorul locuintelor, fara conversie
functionala - servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 a Planului Urbanistic

General, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

- sase desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

- saaiba acces public limitat (ocazional)

- sa nu produca poluare fonicd, chimica sau vizuala

- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

Art. 6 Utilizari interzise

= Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi-industrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat.

= Depozitare en gros.

= Depozitare de materiale refolosibile.

= Comert en gros.

= Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine/ ferestre.

= Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

= |nstalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

= Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice natura pe imobile
- fatade, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

= Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare. Aceasta reglementare
are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin P.U.Z.

= Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea avizului Comisiei de Circulatie.
Art. 8 Amplasarea fata de aliniament

= Aliniamentul existent se va conserva, exceptie facand situatiile in care prezentul PUZCP prevede
mutarea aliniamentului sau este necesara o corectie locala a aliniamentului, la nivel de parcel3,
datorata unui decalaj existent intre parcela respectiva si parcelele vecine, caz in care se va retrage
aliniamentul parcelei celei mai avansate la nivelul parcelelor vecine.

» n cazul addugirii de noi cladiri, al extinderii celor existente, acestea vor respecta zonele de
implantare ale constructiilor conform plansei 1007 Reglementari urbanistice.

Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei

n interiorul cvartalelor de ansambluri de locuinte colective este permisd amplasarea de parcaje
colective, cu respectarea distantei minime de 5m de la ferestrele apartamentelor de locuit, care va fi

prevazuta cu plantatii pentru protectia locatarilor.

Art. 10 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
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= Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei este mai mare sau
egala cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul
maxim.

= Retragerea minima este de 6m.

= Daca pe limita parcelei vecine se afla un calcan, al unei cladiri ce respecta regulamentul zonei si este
autorizata, noua constructie se va alipi de acesta. Sunt exceptate calcane ale unor anexe, cladiri
temporare, cladiri restructurabile conform prezentului PUZCP (vezi plansa 1007 Reglementdri
propuse si SIR propuse spre restructurare — pag.11).

= Retragerea fata de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau egala cu inaltimea cladirilor,
masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel maiTnalt, dar nu mai mica de 6 m.

Cap.4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii
Art. 11 Accesuri carosabile

= Qrice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

= Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea de stratificatii permeabile.

= Se va asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta,
persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat public
diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere, borduri joase, deniveldri cu marcaj
vizibil si tactil, semnalizare acustica etc.).

Art.12 Accesuri pietonale

= Se va asigura in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta si de
persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementatd se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri etc.

= Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor la retelele edilitare publice.

= Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

= |nfrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate 1n interiorul incintelor.

= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

= Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

= Alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, care
se vor organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la acestea pana la cea
mai Tndepartata cladire deservitd va fi de maximum 75 m. Distanta pana la cea mai apropiata
fereastra va fi de minimum 10m.
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Art.14 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Toate costurile extinderii retelelor locale necesare pentru realizarea proiectului reglementat prin
prezentul PUZCP si bransarile vor fi suportate de catre investitor.

= Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile necesare pentru realizarea propunerilor prezentului
proiect reglementat prin PUZCP (alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, alimentare cu
gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

= Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice Tn faze ulterioare ale
proiectelor, conform plansei Plan de coordonare retele tehnico-edilitare.

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

= Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.
Conform anexei Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publicd si Planului de
actiuni.

Cap.6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor
Art.16 indltimea constructiilor

= (Cladirile se vor inscrie intr-o Tndltime maxima la o cornisd de 18 m, masurata de la nivelul
trotuarului.
» Tn plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii limitative:

- cladirile noi se vor inscrie in regimul de in3ltime dominant al zonei. in orice caz, vor avea un
regim de Tndltime maxim egal cu al celor direct invecinate, existente (in cazul in care acestea
au Tnaltimi diferite, se va lua in considerare regimul de inaltime mai ridicat).

- pentru cladirile comune Tnaltimea maxima la cornisa nu va depdsi 18 m, iar indltimea totald
(maxima) nu va depasi 21 m, respectiv un regim de inadltime de (1-1-5S)+P+5E+1ER. Ultimul
nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80m.

- pentru cladirile de colt se poate admite o Thaltime maxima la cornisa ce nu va depasi 24 m,
respectiv un regim de naltime de (1-1-5S)+P+6E, fara a depdsi cu mai mult de doud nivele
regimul de Tnaltime dominant al zonei.

- se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in Tnaltimea la cornisa
reglementata.

= Necesitatea obtinerii avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane (AACR) se stabileste tindnd cont
de regimul de inaltime solicitat.
Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor

e Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban.

e Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Cladiri existente:

e Reabilitarea termica a fatadelor, implicand anveloparea termoizolanta, inlocuirea tamplariei etc.,
se va face Tn mod obligatoriu unitar pe toata cladirea, numai pe baza de proiecte tehnice de
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specialitate, cu conservarea stricta a expresiei arhitecturale originale. Tn cazul schimbarii expresiei
arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de
specificitate a acestuia.

e Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiala a unei cladiri se vor
integra si subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

e Pe cladirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea, fi
marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

Art. 18 Procentul de ocupare al terenului

Procentul de ocupare al terenului:

e Aceste reglementari se vor aplica si in cazul extinderii, al supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel3, in
inteles urbanistic.

e Pentru constructiile existente, cu parcelar rezultat din perioada socialista, ale caror POT depaseste
valorile admise, se va calcula POT la nivel de cvartal. Constructiile existente cu POT depasit sunt
admise, cu conditia reconversiei lor functionale si a pastrarii lor in parametri actuali. In cazul
demolarii lor (partiale sau totale), se va asigura infrastructura necesara conform RLU.

Pentru constructii noi:

e Pentru imobile de locuit ce cuprind la parter dotari/alte functiuni pe cel putin 75% din AU:

- cu maximum (S)+P+3, (S)+P+2+M(R) -P.O.T. maxim = 40%
- dela (S)+P+4, (S)+P+3+R si mai mult -P.O.T. maxim = 20%

® Pentru imobilele de locuit ce nu au la parter cel putin 75% din AU destinata altor functiuni decat
locuirii:

- cu maximum (S)+P+3, (S)+P+2+M(R) - P.O.T. maxim = 35%
- cu (S)+P+4, (S)+P+3+R si mai mult - P.O.T. maxim = 20%

Pentru alte functiuni (dotari)

e P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depasi P.O.T. maxim = 60%

e Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi
corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

Coeficientul de utilizare al terenului:
e Pentru imobile de locuit ce cuprind la parter dotari/alte functiuni pe cel putin 75% din AC:
- C.U.T.maxim=1,5
e Pentru imobilele de locuit ce nu au la parter cel putin 75% din AU destinata altor functiuni decat
locuirii:
- C.UT.maxim=1,2
e Pentru alte functiuni (dotari)
- - C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fard a depasi C.U.T. maxim = 1,2

Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Art. 19 Parcaje

e Stationarea autovehiculelor se poate organiza:
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- n pachete de parcaje amplasate la sol, pe terenuri destinate acestui scop

- n cladiri pentru parcaje / garaje colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri
- la subsolul / demisolul cladirilor noi cu altd destinatie

- nlungul arterelor secundare de circulatie pentru stationari de durata limitata si vizitatori

e Parcajele colective se vor amplasa la distante de maximum 150 m fata de cea mai indepartata
locuinta deservita.

e in cazul amplasérii pachetelor de parcaje la sol distanta de la acestea pan la cea mai apropiat3
fereastra a unui spatiu de locuit va fi de minimum 5 m.

e fnsituatiain care se organizeazi parcaje la sol (locurile de stationare), suprafata ocupata de acestea
nu va depasi 20% din suprafata libera a parcelei. Dispunerea pe parcela se va conforma normelor
sanitare in vigoare.

o Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile din spatele cladirilor de locuit, in
afara fasiei de teren adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor.

® Necesarul de parcaje: conform RGU.

Art. 20 Spatii verzi

e Prezentele reglementari se vor citi impreuna Prescriptii cu privire la infrastructura verde-albastrd
(biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare, protejare vegetatie santierelor si a
evenimentelor publice.

e Pe ansamblul unei parcele, respectiv a teritoriului rezidential neparcelat, spatiile verzi organizate
pe solul natural vor ocupa minimum 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie
(joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o acoperire de orice alt tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere.

= Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim
60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

= Se recomanda evitarea elimindrii arborilor maturi si sanatosi. Se va incerca integrarea acestora in
orice tip de amenajare propusa a spatiilor verzi.

e ininteriorul cvartalelor/intre clidirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea
de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc. Eventuale parcaje vor fi
dispuse (subteran, semi ingropat) astfel incat sa fie integrate in amenajarile peisagere ale curtilor
interioare conturate de ansamblurile de locuinte colective.

Art. 21 Tmprejmuiri

e imprejmuirile sunt permise doar inspre partea posterioard a cladirilor, si doar acolo unde exist3
locuinte la parter care au acces direct catre gradini.

Cap.8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal,

spatii verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 22 Reglementari pentru spatiul public

® Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor de mai jos si a
anexei Prescriptii — Infrastructurd verde albastrd.

e Pentrutrama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conf. prezentei
documentatii PUZCP (vezi anexa Plan de circulatie si Reglementdri urbanistice), ce vor determina
caracterul spatiului public si al zonei. Detalii specifice pentru fiecare artera se gasesc in Anexa 1 —
Fise Unitdti Teritoriale de Referintd — Situatie Propusd.

e Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
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® Pentru strazile de interes local se vor lua masuri de reducere a vitezei pentru automobile.

e in cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii si spatii de odihn4.

e |luminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana
a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential
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M_F - Zona mixta
Cap. 1 — Generalitati
Art. 1 Caracterul zonei

Zona mixta cu front comercial spre artere importante (fie ca infrastructura de mobilitate, fie ca axe
comerciale istorice sau propuse), caracterizata de mixajul intre activitatile de interes general, cu acces
public, ce tind sa ocupe parterele si eventuala locuire de tip colectiv, situata la nivelele superioare ale
imobilelor multifunctionale.

Mobilarea parcelelor este caracterizata de aliniamente continue, fara retrageri si cu o naltime de
cornisa variabild, datorata blocajului de dezvoltare in aceasta zona odata cu mijlocul secolului XX.
Specific e modul de constructie urband de tip inchis. indltimea de cornisa este datd de imobile situate
pe parcele de colt, la un maxim de 18 — 20 m masurat la punctul cel mai inalt al aticului.

Art. 2 Conditionari primare

Toate zonele functionale din prezentul capitol sunt completate de reglementarile specifice fiecarui

UTR sau SIR in care se afla parcelele vizate, asa cum apar in Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de

Referintd — Situatie Propusd. Reglementarile fiselor de UTR suprascriu reglementarile din prezentul

capitol.

= QOrice interventie in zonele M_F se vor raporta la anexa Lista servitutilor, o proportie considerabila
din zonele M_F fiind sub servituti impuse de monumentele istorice clasate sau propuse spre clasare
prin prezentul PUZCP.

= |nterventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana,
reabilitarea fondului construit valoros.

= Orice lucrare / interventie vizdnd fondul construit sau amenajat din interiorul zonei protejate va fi
supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi
material, fara modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obtine in prealabil
avizul Directiei Judetene de Cultura Timis.

= Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).

= |nterventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia si vor fi supuse
spre avizare Directiei Judetene de Cultura Timis si autorizarii.

v

Cap.2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si

subunitatilor
Art.4 Utilizari permise

= Structura functionald mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de invatamant, de sanatate cu
caracter ambulatoriu, de turism etc.

»  Spatiile de locuit (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor de pe front. in
interiorul parcelei, pot fi spatii de locuit si la parter. Prezenta locuirii nu este obligatorie.

=  Laimobilele noi, parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu servicii.

» 1n cazul palatelor de raport si a clddirilor cu locuinte existente la parter spre spatiul public la
momentul aprobarii prezentului Regulament, se poate pastra status quo pana la o eventuala
conversie functionala a parterului.
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Art. 5 Utilizari permise cu conditii

=  Conversia functionald, Tn cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu conditia
asigurarii accesului direct din spatiul public. Eventuale diferente de nivel pana la cota parterului
pot fi preluate doar in interior. Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatada nu e garantata,
fiind determinata de configuratia si arhitectura cladirii. Pentru activitati cu acces public limitat
(birouri etc.) se admite accesul din gang sau din curtea imobilului.

=  Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau
in afara spatiului public.

= |Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu conditia ca in
functionare acestea sa producad un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

= Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa
implice o conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 a
Planului Urbanistic General al Municiupiului Timisoara prestate numai de proprietari/ocupanti, cu
urmatoarele conditii:
- sa aiba acces public limitat (ocazional)

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei

Art. 6 Utilizari interzise

= Activitati / servicii de tip industrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat.

=  Depozitare en gros.

=  Comert en gros.

=  Comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

=  Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine/ ferestre.

=  Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate Tn interiorul parcelelor.

=  Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

=  Ansambluri monofunctionale rezidentiale.

=  Locuire de tip individual.

= |Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

=  Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

=  Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturd pe
imobile - fatade, acoperisuri, terase - sau pe Tmprejmuiri.

= Qrice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

= Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Cap. 3 — Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 7 Amplasarea fata de drumurile publice

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu respectarea avizului Comisiei de Circulatie.
Art. 8 Amplasarea fata de aliniament
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Cladirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (inchis). Aliniamentul existent se va
conserva, cu exceptia situatiilor in care prezentul PUZCP prevede realinierea, conform Planului de
circulatie si a plansei 1007 Reglementari urbanistice parte din prezenta documentatie.

Art. 9 Amplasarea in interiorul parcelei

* in cazul curtilor interioare neadiacente limitelor laterale de proprietate, inchise pe trei sau patru

laturi, Tntre fatadele interioare paralele se va asigura o distanta minima egala cu inaltimea acestora,
dar nu mai putin de 6 m (sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia
indeplinirii la orice nivel a relatiei mentionate).

» in cazul coexistentei pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire, intre fatadele paralele ale

acestora se va asigura aceeasi relatie.

Art. 10 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Conformarea cladirilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit
adiacent. Principiul consta in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de curti in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atat pe limitele laterale cat si pe cele
posterioare de proprietate. Nu vor fi luate Tn considerare corpurile de cladire parazitare.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maximum 18 m de
la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adancime pana la maximum 40 m - de-a lungul uneia sau
ambelor laturi, cu conditia ca pe parcela / parcelele invecinate sa existe de asemenea calcane, sau
central. In acest caz se vor aplica tipologii precum « L », « U », « C», « T», « O » etc.

in plus, in cazul parcelelor cu adancime mai mare de 50 m, in partea posterioard a acestora se pot
amplasa corpuri de cladire separate, in regim deschis. Pentru aceste corpuri retragerea fata de
limita laterala de proprietate va fi mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea cladirilor, masurata
la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 4,50 m, iar fata de limita
posterioara de proprietate va fi mai mare sau egald cu inaltimea cladirilor, masurata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor
specifice.

Daca adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin dispune de
o curte interioara, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructurarii se va conforma de
asemenea o curte dispusa strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel putin egald cu aceasta
si cu o retragere fata de limita de proprietate de cel putin jumatate din Tnaltimea la cornisa dar nu
mai putin de 4,50 m. in plus, in dreptul calcanelor sau a curtilor de lumina invecinate se pot amplasa
curti de lumina cu lungimea de minimum 3,5 m si adancimea de minimum 3 m daca spre acestea
nu se deschid spatii de locuit sau care adapostesc activitati ce necesita lumina naturala.

n cazul in care parcela se invecineazd pe limita posterioard de proprietate cu o UTR/SIR destinata
locuirii de tip individual, cladirile se vor retrage cu o distanta minim egala cu jumatate din Tnaltimea
acestora, masurata la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu cu mai putin
decat 9 m.

Cap.4 — Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Art. 11 Accesuri carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati adecvate de acces
la drumurile publice. Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de
circulatie de rang inferior.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.
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= Se va asigura obligatoriu Tn conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta,
persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat public
diferentiat, sistem ghidaj persoane cu vedere redusa, borduri joase, denivelari cu marcaj vizibil si
tactil etc.).

Art.12 Accesuri pietonale

= Se va asigura Tn conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta si de
persoane cu dizabilitati si se vor minimiza riscurile de accidentare pentru acestea (iluminat public
diferentiat, borduri joase/ inexistente, rampe pietonale in pante de max. 5% etc.).

Cap. 5 — Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Art. 13 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Toate racordurile la retelele edilitare care se vor edifica in zona reglementatd se vor face in subteran.
Se interzic racordurile pe fatade, imprejmuiri etc.

= Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor la retelele edilitare publice.

= Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

= Seinterzice amplasarea pe fatada la vedere, a cablurilor de orice fel.

= |Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri dedicate,
situate n interiorul incintelor.

= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.) pe spatiul
public.

= Fiecare unitate va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spatiul
public.

Art.14 Realizarea de retele tehnico-edilitare

= Toate retelele stradale, in ce privesc extinderile necesare pentru realizarea propunerilor prezentului
proiect reglementat prin PUZCP (alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica, alimentare cu
gaze naturale, telecomunicatii) se vor realiza obligatoriu subteran.

= Racordurile se vor realiza de principiu, pana la obtinerea avizelor specifice in faze ulterioare ale
proiectelor, conform plansei 1006 Infrastructura edilitard.

Art. 15 Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare

= Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national sau
local, dupa caz.

» Conform anexei Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publicd si Planului de
actiuni.
Cap.6 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor
Art.16 Tniltimea constructiilor

= Cladirile se vor alinia la o cornisa situata la inadltimea de 18 m de la nivelul trotuarului, cu exceptia
situatiei in care o cladire vecing, alipita prin calcan, are o cota de cornisd mai mare, caz in care se
va prelua aceastd cotd. O variatie de 0,50m este admisibild. in plus se vor aplica cumulativ
urmatoarele criterii limitative:
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- pentru cladirile comune Tnaltimea maxima la cornisa nu va depasi 18 m, iar indltimea totala
(maxima) nu va depdsi 22 m, respectiv un regim de naltime de (2-1S)+P+4+M/Er.

- pentru cladirile de colt se poate admite o Thaltime maxima la cornisa ce nu va depasi 22 m, pe
o lungime de cel mult un sfert din lungimea totala a fatadei catre spatiul public si distribuita
pe cele doua fatade care formeaza coltul, iar indltimea totald (maxima) nu va depasi 25 m,
respectiv un regim de inaltime de (2-1S)+P+5+M/Er.

- se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in indltimea la cornisa /
totala reglementata.

- Tnaltimea totald maxima a corpurilor / portiunilor de clddire situate in interiorul parcelei,
dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maximum 18 m.

Regimul de inaltime din punctele anterioare este unul maximal, fiind la randul sau supus

reglementarilor specifice fiecarui UTR/SIR/strada care il suprascriu. Acestea sunt normate in Anexa

1 — Fise Unitdti Teritoriale de Referintd — Situatie Propusd.

* Imobilele existente clasate ca monumente istorice sau parte din situri si/sau ansambluri istorice sau
propuse spre clasare prin PUG ori prin prezentul PUZCP fisi vor pastra regimul de Tnaltime.

= Necesitatea obtinerii avizului Autoritatii Aeronautice Civile Romane (AACR) se stabileste tinand cont
de regimul de inaltime solicitat.

Art. 17 Aspectul exterior al constructiilor

= Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in preambul
si peisajului urban.

= Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Pentru reglementarile privind aspectul exterior al constructiilor se va consulta Anexa 1 — Fise Unitdti
Teritoriale de Referintd — Situatie Propusd pentru specificul fiecarei UTR/SIR/strazi, dupa caz.

= Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Regulamentul
privind publicitatea stradald in Municipiul Timisoara.

Art. 18 Procentul de ocupare al terenului

= Pentru parcelele comune: P.O.T. Maxim = 50%
- Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima=35% x St (suprafata terenului)
= Pentru parcelele de colf: P.O.T. maxim =70%
- Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima=50% x St (suprafata terenului)
= Imobilele existente clasate ca monumente istorice sau parte din situri si/sau ansambluri istorice sau
propuse spre clasare prin PUG ori prin prezentul PUZCP care se afld pe parcele conforme cu
parcelarul istoric si au un mod de ocupare specific al terenului, care reiese astfel din Studiul Istoric
Zonal din prezentul PUZCP, isi pot pastra P.O.T. din prezent, insa nu pot aditiona constructii noi
daca acesta depaseste indicatorii de mai sus.
Exceptional, P.O.T. poate fi depasit si prin adaugarea unor circulatii verticale suplimentare (cu scopul
accesibilizarii mansardelor sau de a asigura incadrarea in norme PSI) pe fatadele posterioare.
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= Pentru parcele ce includ clddiri cu garaje/parcaje colective cu acces public: P.O.T. maxim = 75%

= Aceasta reglementare se va aplica si Tn cazul extinderii, supraetajarii, mansardarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parceld, in inteles urbanistic.

* Tn cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere
etc), portiunea de teren implicata va fi achizitionata/ expropriata inainte de emiterea Autorizatiei
de Construire, iar suprafata de referinta pentru calculul P.O.T. va fi cea efectiv ramasa in proprietate
privata.

= Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea
trece cu titlu gratuit Tn proprietate publica, caz in care suprafata de referinta pentru calculul P.O.T.
va fi suprafata totalad a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

= Pentru parcelele comune C.U.T. Maxim =2.4

= Pentru parcelele de colt: C.U.T. maxim = 2,6

= Pentru parcele ce includ cladiri cu garaje/parcaje colective cu acces public: C.U.T. maxim =3

= Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parcel3, in inteles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va
reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber 2 1,40 m).

* Tn cazul in care parcela este partial grevata de o servitute de utilitate publici (servitute de realiniere
etc), portiunea de teren implicatd va fi achizitionatd / expropriatd inainte de emiterea Autorizatiei
de Construire, iar suprafata de referinta pentru calculul C.U.T. va fi cea efectiv ramasa in proprietate
privata.

= Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea
trece cu titlu gratuit in proprietate publica, caz in care suprafata de referinta pentru calculul C.U.T.
va fi suprafata totala a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in proprietate publica.

Cap. 7 — Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri
Art. 19 Parcaje

= Se admit doar zone de parcare cu limita de timp pe domeniul public.
= Se admit parcari colective supraterane pe parcele adiacente perimetrului UTR 1 si 15, unde se
regasesc zonele M_F.

Art. 20 Spatii verzi

® Prezentele reglementari se vor citi impreuna Prescriptii cu privire la infrastructura verde-albastrd
(biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare, protejare vegetatie santierelor si a
evenimentelor publice.

e Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 10% in
cazul P.O.T. max = 70% si minimum 5% in cazul P.O.T. maxim 85% din suprafata totala si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltad). Suprafetele aviand o acoperire de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

e Prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri cu garaje / parcaje colective cu acces public, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minim 5% din suprafata totala.

= Pentru imobilele existente clasate ca monumente istorice sau parte din situri si/sau ansambluri
istorice sau propuse spre clasare prin PUG ori prin prezentul PUZCP care se afla pe parcele conforme

70



mailto:secretariat@subcontrol.ro
http://www.subcontrol.ro/

SUBCONTROLs...
Management |SO 9001

Str. FC Ripensia 7A; 300575 Timisoara/ RO System 1SO 14001

secretariat@subcontrol.ro; www.subcontrol.ro .. .
0.R.C. Timis- J35/929/1995; C.U.l. RO7705858 certification  1SO 45001

RO28BRDE360SV05894843600 BRD Timisoara;
Capital social 47.380.-Lei

cu parcelarul istoric si au un mod de ocupare specific al terenului, care reiese astfel din Studiul
Istoric Zonal din prezentul PUZCP se admite mai putin de 10, respectiv 5% zone verzi. In cazuri
exceptionale, in care un studiu istoric elaborat conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice indica posibilitatea de a avea curtea interioara a parcelei complet sigilata si
lipsita de spatii verzi, se admite sigilarea completa a acesteia si structurarea ei conform tipologiei
istorice sigilate.

Se recomanda evitarea eliminarii arborilor maturi si sanatosi. Se va incerca integrarea acestora in
orice tip de amenajare propusa a spatiilor verzi.

Art. 21 imprejmuiri

Tmprejmuirile spre spatiul public pot avea un soclu opac cu indltimea maximé& de 40 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei.

Tn&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent
sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

Cap.8 — Reguli pentru spatiul public, spatiile verzi de aliniament stradal,

spatii verzi aferente circulatiilor carosabile si mobilier urban
Art. 22 Reglementari pentru spatiul public

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse in Anexa
4 a Planului Urbanistic General al Municipiului Timisoara si a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare, modernizare si extindere a spatiului public se va desfasura numai pe baza
de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu
caracterul acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi avizate de Institutia Arhitectului Sef.
Pentru reteaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Plan de circulatie).
Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

lluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana
a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.
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SVV_F - Zona culoare eco-peisagere

Caracterul zonei

Zona cuprinde totalitatea culoarelor (eco)peisagere situate pe paleoalbiile canalelor care au
traversat Fabricul de-a lungul istoriei sale. Aceasta are un caracter verde, cu scop de protectie
enviromentala si de uz recreational. Poate include amenajari de rezervoare de apa statatoare si
adaposturi pentru specii de amfibieni si reptile (gradini de ploaie, canal modelat) cai de acces sub
forma de promenada pietonala si terase de cafenele/baruri/unitati de alimentatie publica de pe
fronturile perimetrale, dupa caz.

Culoarele pot fi:

-public accesibile Tn mod nelimitat, indiferent de tipul de proprietate al terenului (public sau
privat)

-ingradite si parte din zona posterioara a parcelelor private, cu rol ecologic de asigurare a
unei continuitati al coronamentului arborilor.

Tipologia culoarelor peisagere care traverseaza diferitele cvartale poate fi identificata
verificand art. 15 Spatii libere si spatii plantate corespunzator fiecarui UTR din Anexa 1 — Fise Unitdti
Teritoriale de Referintd — Situatie propusda.

Conditionari primare

Schimbarea de destinatie a terenurilor din aceasta categorie de zona nu este posibila prin PUZ,
aceasta reglementare avand caracter definitiv. Se recomanda ca, acolo unde este posibil, zonele SVV
de culoare peisagere sa fie, in totalitatea lor, spatii verzi neingradite cu acces public nelimitat.

Zonele SVV de culoare peisagere pot fi declarate de citre administratie ca zone de interes public. Tn
acest caz, ele vor fi obligatoriu neingradite cu acces public nelimitat.

Zonele SVV prezinta interdictie de construire. Aceasta reglementare nu poate fi schimbata prin PUZ
sau PUD si are caracter definitiv.

Zonele SVV se iau in considerare in calculul procentului de zone verzi amenajate pentru fiecare
parcela.

Toate zonele functionale din prezentul capitol sunt completate de reglementarile specifice fiecarui
UTR sau SIR in care se afla parcelele vizate, asa cum apar in Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de
Referintd — Situatie Propusd. Reglementarile fiselor de UTR suprascriu reglementarile din prezentul
capitol.

e Pentru orice fel de interventii asupra acestor zone, se va consulta anexa Prescriptii —

Infrastructura verde-albastrd(biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare,
protejare vegetatie santierelor si a evenimentelor publice.

Utilizare functionala

Art. 1 Utilizari admise

= Plantatii joase, medii si inalte.
= |ntroducerea elementelor naturale si antropice de amenajare de-a lungul acestora (plantatii de
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arbori si arbusti, alei pietonale si trasee velo din materiale poroase, locuri de stat) prin urmarirea
unui concept de amenajare holistic.

= Poldere.

= Amenajari de rezervoare de apa statatoare si adaposturi pentru specii de amfibieni si reptile
(gradini de ploaie, canal modelat).

= Sistem de alei, platforme cu stratificare permeabild, pentru circulatii pietonale si velo (trasee velo),
conectate la retelele de circulatii pietonale si velo de pe drumurile de categoria |, Il si lll.

= Mobilier urban — locuri de stat etc.

Art. 2 Utilizari permise cu conditii

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Acolo unde exista deja pe teren acces auto cu platforme impermeabile, acesta se poate pastra cu
conditia refacerii stratificatiei din materiale permeabile (piatra cubica, nisip stabilizat etc.)

Art. 3 Utilizari interzise

Orice utilizari, altele decéat cele admise la punctele anterioare.
Accesul cu orice vehicule motorizate, cu exceptia cazurilor mentionate mai sus.

Conditii de amplasare:

Art. 4 Spatii verzi

= Prezentele reglementari se vor citi impreuna Prescriptii cu privire la infrastructura verde-albastrd
(biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare, protejare vegetatie santierelor si a
evenimentelor publice.

= Se vor amenaja masive de arbori, arbusti si plante perene pentru a defini ambianta de canal / mal de ap3, se
vor crea ambiantei peisagere inspirate din habitate de zavoi, paduri de lunca si pajisti umede, care se imbina
sensibil cu functiuni comunitare, agrement si educatie. Se vor utiliza solutii bazate pe natura, inclusiv materiale
naturale locale sau care reintegreaza materiale considerate deseu (ex. alei de tocaturd lemnoasa).

= Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa. Defrisarea este permisa doar in baza unei Analize de risc
a arborelui care sa confirme un risc pentru siguranta publica.

= Scenariile luminotehnice vor evita generarea de poluare luminoasa in relatie cu biodiversitatea.

Se vor respecta intocmai prescriptiile specifice fiecarui UTR pentru realizarea si amenajarea

culoarelor peisagere.

Indici de ocupare si utilizare a terenului:
inaltimea maxima admisa

Nu este cazul.
Procentul de ocupare al terenului
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Pentru zonele SVV, procentul de ocupare a terenului maxim admis (pentru utilizarile permise) este
POT =0 %.

Coeficientul de utilizare al terenului
Pentru zonele SVV, coeficientul de utilizare a terenului maxim admis (pentru utilizarile permise) este
CuUT=0.
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SVP_F // Spatii verzi de tip parc, gradini, scuaruri si altele

Cap. 1 - Generalitati

Caracterul zonei

Spatii verzi, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat, cu plantatii de toate tipurile, alei, zone
de stat, sport in aer liber, locuri de joaca etc. Zone verzi cu caracter verde si peisager pronuntat, cu
scop recreational, gradini comunitare etc.

Art. 1 Conditionari primare

= Schimbarea de destinatiei de utilizare a terenurilor din aceasta categorie nu este posibila prin
P.U.Z., aceasta reglementare avand caracter definitiv.

= Sunt interzise masuri care duc la permanentizarea corpurilor parazitare, a anexelor neautorizate
existente in zonele SVP_F.

= Este obligatorie o raportare prudenta la fondul dendrologic existent si la zonele limitrofe a
ochiurilor de apa existente. Se interzice eliminarea acestora si limitarea accesului public la acestea.

= Autorizarea lucrarilor de restaurare / reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, cu
avizul Directiei Judetene de Cultura Timis, pentru zonele verzi SVP_F clasate ca monumente,
ansambluri sau situri istorice, precum si pentru cele aflate in zonele de protectie, conform anexei
Lista de servituti. Nu sunt acceptate derogari de la prezentul Regulament.

= Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare existente (reparatii capitale,
extinderi etc). Interventiile vor urmari in primul rand conservarea coerentei ansamblului,
reabilitarea constructiilor existente relevante si permise in SVP_F, a amenajarilor, plantatiilor,
ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

= Interventiile asupra domeniului public vor t{ine cont de caracterul istoric al acestuia.

Toate zonele functionale din prezentul capitol sunt completate de reglementarile specifice
fiecarui UTR sau SIR in care se afla parcelele vizate, asa cum apar in Anexa 1 - Fise Unitdti
Teritoriale de Referintd - Situatie Propusd. Reglementarile fiselor de UTR suprascriu
reglementarile din prezentul capitol.

- Pentru orice fel de interventii asupra acestor zone, se va consulta anexa Prescriptii —

Infrastructura verde-albastrd (biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare,
protejare vegetatie santierelor si a evenimentelor publice).

Art.2 Servitutile de utilitate publica:

Conform anexei Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publicd, Lista servitutilor
si Planului de actiuni.

Art. 3 Reglementari pentru spatiul public
= Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in plansa
1004 Infrastructura verde.

= Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face Tn baza unui proiect complex,
integrat si raportat la tesutul urban adiacent.
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= Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitana.

= [luminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent.

Scenariile luminotehnice vor evita generarea de poluare luminoasa in relatie cu biodiversitatea.

e

Cap.2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si

subunitatilor
Art.4 Utilizari permise

= Plantatii inalte, medii si joase

= Sistem de alei si platforme cu invelis permeabil pentru circulatii pietonale si velo

= Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile
= Edicule, componente ale amenajarii peisagere (foisoare, punct de belvedere/observatie etc.)
= Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

Art. 5 Utilizari permise cu conditii

= Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

= Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

= Tonete sau alte vehicule/echipamente pe roti cu unitdti de alimentatie publicd cu caracter
provizoriu, cu conditia obtinerii unui permis de la autoritatile locale.

Art. 6 Utilizari interzise

= Orice utilizari sau constructii, altele decat cele admise la punctele anterioare.

= Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

= Stationarea autovehiculelor pe zonele verzi este interzisa. Acestea se vor amplasa in proximitatea
zonelor de acces ca parte a sistemului de parcaje publice.

Art. 7 Caracteristicile parcelelor

Planul cadastral existent se va conserva ca atare si sunt interzise dezmembrari sau diminuarea acestuia
ca suprafata si forma.

Art. 8 Circulatii si accese

= Accesul la reteaua de drumuri publice se va face in baza autorizatiei emise de administratorul
acestora.

=  Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabila.

=  Seva asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile de varsta3,
persoane cu dizabilitdti si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (iluminat public
diferentiat, sistem ghidaj persoane cu vedere redusa, borduri joase, denivelari cu marcaj vizibil si
tactil etc)
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Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor pe zonele verzi este interzisa. Acestea se vor amplasa in proximitatea
zonelor de acces in SVP_F ca parte a sistemului de parcaje publice.

Necesarul de parcaje: conform RGU

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public.

n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectdrii deseurilor, accesibil din spatiul
public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Art. 12 Spatii libere si spatii plantate

Se conserva, ca reguld, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.
Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din
suprafata totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta). Suprafetele
avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Se recomanda evitarea eliminarii arborilor maturi si sanatosi. Se va incerca integrarea acestora in
orice tip de amenajare propusa a spatiilor verzi.

Art. 11 Tmprejmuiri

Nu sunt permise imprejmuiri.

Indici de ocupare si utilizare a terenului

Pentru utilizarile admise P.O.T. - 5%
Pentru utilizarile admise C.U.T.-0,1
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SVE_F //Coridor ecologic Bega

Cap. 1 - Generalitati

Caracterul zonei

Zona constituita ca un culoar n lungul canalului Bega, cu biodiversitate ridicata, ce consta dintr-o
retea de trasee verzi destinate agrementului si mobilitatii alternative, neproducatoare de poluare
fonica si a aerului, precum si din spatiile verzi adiacente canalului (parte din salba de parcuri de pe
malul Begai, inclusiv Parcul Regina Maria).

Art. 1 Conditionari primare

= Schimbarea de destinatiei de utilizare a terenurilor din aceasta categorie nu este posibila prin
P.U.Z., aceasta reglementare avand caracter definitiv.

= Eventuale modificari, desfiintari, extinderi de cladiri existente sau construirea unei cladiri noi pe
parcele atinse partial sau in totalitate de regulamentul din capitolul de fata, se va face doar in urma
elaborarii unei teme de proiectare avizata in prealabil de Institutia Arhitectului Sef.

= Sunt interzise masuri care duc la permanentizarea corpurilor parazitare, a anexelor neautorizate.

= Este obligatorie o raportare prudenta la fondul dendrologic existent in toate etapele unui proces
de construire sau remodelare a traseelor.

Toate zonele functionale din prezentul capitol sunt completate de reglementarile specifice fiecarui

UTR sau SIR in care se afla parcelele vizate, asa cum apar in Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de

Referintd — Situatie Propusd. Reglementarile fiselor de UTR suprascriu reglementarile din prezentul

capitol

Pentru orice fel de interventii asupra zonelor SVE_F, se va consulta anexa Prescriptii — Infrastructura

verde-albastrd (biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insGmdntare, protejare vegetatie

santierelor si a evenimentelor publice).

Servitutile de utilitate publica:

Servitutile impuse de necesitatea realizarii unor obiective de utilitate publica sau alte restrictii sunt
evidentiate in Lista amplasamentelor rezervate pentru obiective de utilitate publicd, Lista servitutilor si
in Planul de actiuni.

Art. 2 Reglementari pentru spatiul public

= Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in plansa
1004 Infrastructurd verde, precum si cu respectarea normelor din anexa Prescriptii — Infrastructura
verde-albastrd (biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare, protejare vegetatie
santierelor si a evenimentelor publice).

= QOrice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect complex,
integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul de spatii verzi si coridoare
ecologice.

= QObligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra sistemul de piste
velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau zona metropolitana.
Deplasarea pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice situatie in reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.
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= [luminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana
a spatiilor publice. lluminatul public va lua in considerare nevoia de siguranta pietonala si rutiera
prin variatii de intensitate si temperatura a luminii artificiale.

= Scenariile luminotehnice vor evita generarea de poluare luminoasa in relatie cu biodiversitatea.

e v e

Cap.2 - Utilizare functionala a terenurilor din cadrul unitatilor si subunitatilor

v v v

Art. 3 Utilizari admise

= Plantatii cu vegetatie inaltd, medie si joasa

= Sistem de alei si platforme cu stratificare permeabila pentru circulatii pietonale si velo

= Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile

= Edicule, componente ale amenajarii peisagere, pontoane pe apa

= Amenajare hidrotehnica (puncte de acostare pentru barci sau de lansare a ambarcatiunilor pe apa)

Art. 5 Utilizari admise cu conditii

= Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta natura.

= Se admite conversia constructiilor existente in Parcul Regina Maria in functiuni de alimentatie
publica (bar, terasa, cafenea etc.) si grupuri sanitare publice, cu conditia pastrarii aspectului exterior
al constructiilor, prin interventii care pastreaza caracterul acestora.

Art. 6 Utilizari interzise

= QOrice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.
= Pentru Parcul Regina Maria se instituie interdictie de interventie pana la elaborarea Proiectului de
restaurare integrala a parcului, in sensul Legii nr. 422/2001.

Cap.3 - Conditii de amplasare
Art. 7 Caracteristicile parcelelor

= Planul cadastral existent se va conserva ca atare si sunt interzise dezmembrari sau diminuarea
acestuia ca suprafata si forma, exceptand rezolvarea disfunctionalitatilor existente.

Art. 8 Circulatii si accese

= Traseele vor urma cursul natural sau artificial existent al unor canale sau cursuri de apa. Acestea
pot fi modificate doar in urma unui Plan director si P.U.Z. al carui tema de proiectare sa aiba ca
obiectiv principal racordarea la sistemul existent sau propus de trasee de mobilitate alternativa,
piste velo, pietonale, coridoare ecologice etc.

= Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabilda. Este admisibila folosirea de
imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastier3,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.
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= Se va asigura obligatoriu accesibilitatea pentru persoane cu dizabilitati sau persoane in varsta si
minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (sistem ghidaj persoane cu vedere redusa,
borduri joase, deniveldri cu marcaj vizibil si tactil)

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor pe zonele verzi este interzisa. Acestea se vor amplasa in proximitatea
zonelor de acces ca parte a sistemului de parcaje publice.
Art.10 indltime maxima admisa

Nu este cazul.
Art. 11 Aspectul exterior al cladirilor

Nu este cazul.
Art. 12 Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

= Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

= Seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

= Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) pe spatiul
public.

= Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori. Se va da o
atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

= Se conserva, ca regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

= |nterventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai
pe baza de Studiu peisagistic si analiza de risc a arborilor.

= Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din
suprafata totala a zonei exceptand albia cursului de apa si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie siThalta). Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

= Pentru Parcul Regina Maria se instituie interdictie de interventie pana la elaborarea Proiectului de
restaurare integrala a parcului, in sensul Legii nr. 422/2001.

= Eliminarea arborilor maturi este interzisa. Defrisarea este permisa doar in baza unei Analize de risc
a arborelui care sa confirme un risc pentru siguranta publica.

= Esteinterzisa indiguirea sau betonarea albiilor cursurilor de apa, amplasarea de puncte de colectare
a deseurilor, reducerea biodiversitatii adiacente cursului de apa.

Art. 14 imprejmuiri

=  Este interzisd Tmprejmuirea malurilor canalului Bega, accesul populatiei fiind liber si
neconditionat.

=  Parcul Regina Maria isi va pastra imprejmuirea existentd, care este parte a ansamblului parcului
(alaturi de portile de acces). Aceasta se va mentine si se va integra in proiectul de restaurare al
parcului.

Art. 15 Indici de ocupare si utilizare a terenului

=  Pentru utilizarile admise P.O.T. maxim —0,5%,
= Pentru utilizarile admise C.U.T. maxim - 0,1
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TFPP_F — Terenuri forestiere — Plantatii de protectie
Caracterul zonei

Zona cuprinde totalitatea plantatiilor de protectie cu rol prioritar in delimitarea parcelelor cu functiuni
incompatibile sau in ameliorarea zonelor in care tesuturi urbane diferite intra in conflict

Aceasta zona consta strict din vegetatie pe sol natural.

Tipologia plantatiilor de protectie poate fi identificata verificand art. 15 Spatii libere si spatii plantate
corespunzator fiecarui UTR din Anexa 1 — Fise Unitdti Teritoriale de Referintd — Situatie propusd,
precum si plansa 1007 Reglementdri propuse.

Conditionari primare

Plantatiile de protectie prezinta interdictie de construire. Aceasta reglementare nu poate fi schimbata
prin PUZ sau PUD si are caracter definitiv.

-Pentru orice fel de interventii asupra acestor zone, se va consulta anexa Prescriptii — Infrastructura
verde-albastrd (biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si insdmdntare, protejare vegetatie
santierelor si a evenimentelor publice).

Se recomanda evitarea eliminarii arborilor maturi si sdnatosi. Se va incerca integrarea acestora in
orice tip de amenajare propusa a spatiilor verzi.

Utilizare functionala
Utilizari admise

e Spatii verzi cu plantatii de vegetatie inalta pentru protectia infrastructurii edilitare.

e Spatii verzi cu plantatii de vegetatie exclusiv joase pentru protectia LEA.

e Spatii verzi cu plantatii de vegetatie Thalta pentru a media relatia conflictuala dintre zonele cu
tesut urban din etape istorice diferite.

e Spatii verzi cu plantatii de vegetatie inalta pentru a oferi protectie fonica si olfactiva teritoriilor
protejate fata de alte functiuni necomplementare din vecinatate.

e Panouri fonoabsorbante, daca este cazul.

e Este permisa amenajarea acceselor spre parcelele invecinate.

Utilizari interzise

e Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.
e Esteinterzisa amplasarea oricarui tip de constructie in zonele TFPP, exceptand cele enumerate
mai sus.
Indici de ocupare si utilizare a terenului:
Tniltimea maxima admisa
Nu este cazul.

Procentul de ocupare al terenului
Nu este cazul.

Coeficientul de utilizare al terenului
Nu este cazul.
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ZC - Zona centrala

Art.1 Caracterul zonei

Cuprinde arterele cu caracter central, nuclee principale ale cartierului, piatete cu caracter
preponderent mineral, zone cu folosinta cu alte scopuri decat circulatie (organizarea de targuri,
evenimente, expozitii in aer liber etc.), scuaruri, zone tratate unitar din punct de vedere peisajer etc.
ZC are un caracter de zona comerciald, loisir si nu aduna trafic intens si nu genereaza poluare. Se
incurajeaza traficul pietonal si velo.

Prevederile ZC — Zona centrala se coreleaza cu plansa 1007 Reglementdri urbanistice, cu
reglementarile specifice fiecarei zone functionale din prezentul RLU care se intersecteaza cu arealele
ZC, precum si cu prevederile specifice din Anexa 1 la RLU, Fise Unitdti Teritoriale de Referintd si din
documentul Prescriptii cu privire la infrastructura verde-albastrd (biodiversitate, tehnologii pentru
plantatii si insdmdntare, protejarea vegetatiei pe durata santierelor si a evenimentelor publice).

Tn cazul PUZCP:
-Zona Centrala e reprezentata de Piata Traian — caracter preponderent mineral, spatii de stat, spatiu
suficient pentru organizare de evenimente, targuri etc.
-Exista alte 12 piatete/ scuaruri identificate, dupa cum urmeaza:
e Piata Romanilor (anterior Piata Coronini)
e Piata Academician C.Miklosi
e Zona pietonala din fata Sinagogii neologe, propuse prin proiectul de Regenerare Urbana Traian
e Piata Petru Rares
e Scuarul de la intersectia Str. C.Negruzzi cu Str. C.T.Petrescu, propus prin proiectul de
Regenerare Urbana Traian
e Piata Aurel Vlaicu
e Piata Rozelor / Rosenplatz (anterior Rosza Ter)
e Piata Mitropolit Alexandru Sterca-Sulutiu
e Scuarul din dreptul accesului Tn incinta Fabricii de Bere
e Scuarul de la intersectia Str. lon Creanga si Str. Costache Negruzzi
e Piata Sarmizegetusa, inclusiv scuarul verde SVP_F
e Scuaruri intersectie Printul Turcesc

Art. 2 Utilizari permise

= Fronturi stradale cu parter comercial — comert, servicii, alimentatie publica (terase amplasate pe
domeniul public — cu respectarea regulamentului local privind comertul in zone publice pe terase -
baruri, cafenele, restaurante, bistro etc.)

= Functiuni culturale — galerii, muzee, centre culturale etc.

= Functiuni de invatamant — scoli, crese, gradinite etc.

= Functiuni de cult — edificii de cult, repere ale cartierului istoric

= Locuire, conform specificatiilor zonelor functionale L F si M_F

= Spatii verzi amenajate, piatete publice, scuaruri, culoare peisagere, gradini publice etc.

= Toate functiunile conform plansei 1007 Reglementdri urbanistice si ale prezentului RLU

Art. 3 Utilizari permise cu conditii
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= Zone industriale ED_F: sunt admise in perimetrul Zonei Centrale subzonele de comert, birouri,
functiuni de interes pentru circuitul turistic, nu si zonele de productie — cazul Fabricii de Bere.

Art. 4 Utilizari interzise

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.
Art. 5 Reglementari pentru spatiul public

® Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor de mai jos si a
anexei Prescriptii — Infrastructurd verde albastrd (biodiversitate, tehnologii pentru plantatii si
insdmdntare, protejarea vegetatiei pe durata santierelor si a evenimentelor publice).

e Pentrutrama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale, conf. prezentei

documentatii PUZCP (vezi anexa Plan de circulatie si Reglementdri urbanistice), ce vor determina

caracterul spatiului public si al zonei. Detalii specifice pentru fiecare artera se gasesc in Anexa 1 —

Fise Unitdti Teritoriale de Referintd — Situatie Propusd.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Pentru strazile de interes local se vor lua masuri de reducere a vitezei pentru automobile.

n cadrul spatiilor verzi/libere publice se pot organiza locuri de joacd pentru copii si spatii de odihn4.

[luminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana

a spatiilor publice din Tntregul ansamblu rezidential.

e Scenariile luminotehnice vor evita generarea de poluare luminoasa in relatie cu biodiversitatea.

Art. 6 Iniltimea maxima admis3
Constructiile de colt aflate in Zona Centrala sau Piatete/Scuaruri vor avea coltul marcat prin solutii

arhitecturale potrivite (frontoane, texturi diferite, registre marcate in mod diferentiat, inaltari ale
volumetriei in concordanta cu regulile specifice SIR si cu directiile de vizibilitate indicate prin plansa
anexa Regim de indltime propus etc.), in armonie cu silueta piatetei/scuarului in care sunt amplasate.
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CONCLUZII - MASURI iIN CONTINUARE

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a efectuat in concordanta cu Metodologia de elaborare
si continutul cadru al Documentatiilor de Urbanism pentru Zone Construite Protejate PUZ aprobat prin
Ordinul nr. 562 din 20/10/2000 al Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului si
prevederile legale in vigoare.

Prezentul PUZCP are un caracter de reglementare ce expliciteaza prevederile referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona reglementata.
Prezentul PUZCP, Regulamentul aferent acestuia, precum si Anexa 1 — Fise Unitati Teritoriale de
Referinta devin documente necesar de coroborat si introduse in prevederile P.U.G. Municipiul
Timisoara odata cu actualizarea acestuia.

intocmit:
SUBCONTROL SRL
Arh. Sandra Andrei
Arh. Diana Lucaciu
Specialist RUR:

Arh. Radu D. Radoslav
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